Dad Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
7/2018. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérol

Dad Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérdl széld 2016. évi LXXIV.
térvény 12. § (2) bekezdésében és az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérodl sz616 1997, évi LXXVIIL
térvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616
2011.évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.pontjAban meghatarozott feladatkorében, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményeirdl szolé 314 / 2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 43/A.§(6) bekezdés biztositott véleményezési jogkorében eljard allami fOépitészi
hataskdrben eljaré Komarom- Esztergom Megyei Kormanyhivatal, a miemléki és régészeti szakteriileten a
Komarom-Esztergom Megyei Korményhivatal Tatabanyai Jarasi Hivatala, mint &rokségvédelmi
hatask&rben eljard jarasi hivatal,a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, a kulturalis 6rokség védelméért
felelés miniszter, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatsag, valamint a Partnerségi egyeztetés szabélyairdl
sz616 9/2017.(V1.21.) 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket
rendeli el:

L. Fejezet
Altalinos rendelkezések
1. A rendelet célja, alkalmazasi kore, hatalya

1.§ A helyi telepiilésképi rendelet célja Dad kozség telepiilésképére jellemz6 elemek és kivetelmények,
valamint a telepiiléskép-védelem eszkdzének és modjanak meghatirozésa.

2.§ Dad teriiletén telket kialakitani, épitési tevékenységet folytatni a hatélyos jogszabdlyoknak, a kézség
Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint jelen rendeletben foglaltaknak megfelelen szabad.

E rendelet elirasait a hatdlyos Helyi Epitési Szabélyzattal egyiittesen kell alkalmazni.

3. § Jelen rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes:

1. melléklet — A telepiilésképi szempontbdl meghatarozd és az egyéb teriiletek lehatarolasa
2. melléklet - Helyi védelem alatt 4116 objektumok listaja

3. melléklet - Oshonos fafajok listaja

4. melléklet - Természet- és tajvédelmi szempontbdl tiltott fajok listaja

4.§ E rendeletben Dad teriiletére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények keriilnek meghatirozasra a rendelet
1. sz. melléklete szerint lehatarolt teriiletekre, valamint a 2. mellékletben felsorolt helyi védett
létesitményekre vonatkozdan, amely terilletek és védett elemek a telepiilésszerkezet, taji- természeti
kémyezet, telepiiléskarakter, épitészeti karakter, tijkarakter vagy egyéb helyi adottsdg, telepiilésképi
jellemzé alapjan keriiltek kijelolésre.

5.§ A rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében a polgarmester szakmai
konzultaciét biztosit, melynek részletes szabalyait e rendelet V. fejezete tartalmazza.

6.§ Fogalommeghatarozasok:
a) Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga min. 50%.
b) Védett telepiilésszerkezet: az Gnkormanyzat altal védetté nyilvanitott utcahéalozat, telekszerkezet,
beépitési mod és épitési vonal.
c¢) Védett telepiiléskarakter: az 6nkormanyzat altal védetté nyilvanitott, a telepiilésépitészet jellegzetes

elemeinek, valamint szerkezeteinek, formainak, anyagainak, szinvilaginak egyiittese.

d) Védett épiilet, épitmény: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan épiilet, épitmény, amely a
hagyoméanyos telepiiléskép megorzése céljabol, tovabba épitészeti, telepiiléstérténeti, helytorténeti,



régeszeti, miivészeti, vagy miiszaki-ipari szempontbol jelentds alkotds. A védett épiilet, épitmény
fogalméba beletartozik annak minden alkotérésze, ideértve a kiegészitd, illetve kiilsd és belsd diszitd
elemeket, valamint - amennyiben a védelemre vonatkozé rendelet azt nevesiti, - a hasznalati médot is. A
rendelet alkalmazisa szempontjabol védettnek mindsiil az a telek és annak hasznélati médja is, amelyen a
védett épiilet, illetve épitmény all.

e) Védett ndvényzet: az Onkormanyzat dltal védetté nyilvanitott olyan ndvényzet, amely fajtajanal,
koranal, helyzeténél, latvanyanal vagy valamilyen eseményhez ktédésénél fogva védelemre érdemes.

f) Védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozis, amely a védett érték teljes vagy részleges
megsemmisiilését, karakterének elonytelen megvaltoztatasat, altaldnos esztétikai értékének csokkenését
eredményezi.

g) természetes szin: fehér, barna, sirga, bézs, sziirke, z6ld, és ezen szinek 4rnyalatai.

h) természetes anyag: k6, tégla, fa, fém. liveg

II. Fejezet
Helyi védelem
2. Helyi védelem tipusai
7.8 (1) A helyi védelem a telepiilésen egyedi védelem lehet.
(2) A helyi védelem hatalya kiterjed az 2. mellékletben meghatarozott értékekre.

3. A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

8.§ (1) A helyi védettség ald helyezésrdl, annak megsziinésérél - jelen rendelet modositasaval - a Képvisels-
testiilet dont.

(2) A helyi védettség ald helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi személy,
frasban a polgarmesternél kezdeményezheti. A védelemre telepiilésrendezési eszkdz, vagy Onalld
értékvizsgalat is javaslatot tehet. A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védendd érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

b) pontos hely megjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész);
c) a védendo érték rovid leirasat (dokumentéciét);

d) a kezdeményezés indoklasat;

e) a jelenlegi - és amennyiben van ilyen, a tervezett — hasznalat, funkcié ismertetését.

(3) A helyi védettség ala helyezésre, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras meginditastél szamitott 8
napon beliil értesiteni kell:

a) az érintett ingatlan tulajdonosat, haszonélvez6jét és hasznaldjat,
b) az értékvédelemmel érintett bejegyzett helyi lakossagi szervezeteket (alapitvanyok, egyesiiletek),
¢) a kezdeményezot.

(4) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon belill irdsban észrevételt tehetnek. A
védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errdl sz6l6 dontést megel6zden — a helyben szokisos médon 30
napra kozhirré kell tenni. A kozhirré tétel idGtartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat megtekintését barki
szamara biztositani kell.

(5) A helyi védettség elrendelésétdl vagy megsziintetésérdl értesiteni kell:
a) az ingatlan/objektum tulajdonosat, haszonélvezojét, hasznaldjat,
f) a kezdeményezot.

(6) A helyi védelemmel kapcsolatos képviseld-testiileti déntésrél az Onkormanyzat honlapjan a déntés
2



napjatél szamitott 15 napon beliil tajékoztatast kell kozzétenni.

(7) A védett értékek j6 karbantartdsa, allapotuk megodvasa a tulajdonos kotelezettsége. A tulajdonos
kotelezettsége kiterjed a védelem ala helyezett érték minden alkotdelemére és részletére, fiiggetleniil attol,
hogy azok a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikségesek-e vagy sem.

(8) A védett értékek megfeleld fenntartdsat és megdrzését a rendeltetésiiknek megfeleld hasznalattal kell
biztositani.

(9) A helyi védelem alatt allo értékek megdrzésére, felujitdsara az Onkormanyzat a koltségvetésében a
magantulajdonosoknak évente meghatarozott mértékili timogatast biztosithat.

4. A védettséggel osszefiiggo korlatozasok, kitelezettségek

9.§ (1) Epitési, Atalakitdsi, felujitdsi munkalatok sorin a védett épiileteket hagyoméanyos épitészeti
tomegiikben, tetéformajukban kell megtartani, érintetleniil hagyva az értéket képez6é homlokzati nyilasrendet
és a nyilasok osztasat, meglrizve az eredeti homlokzati tagozatokat, részletképzéseket, anyag és
szinhasznalatot.

(2) A védett épiiletet tgy lehet bdviteni, hogy az eredeti épiilet témegformaja, homlokzati kialakitasa,
utcaképi, telepiilésképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje és a tervezett bévités a régi
épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

(3) A védett épiilet belsd korszeriisitését, atalakitasat, esetleg bovitését a védettség nem akadalyozza, s6t, a
védelem érdekében eld kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek megfelelé hasznalatat. A belso
atalakitasokat az eredeti szerkezet és belst értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(4) A védett épiileten/épitményen semmilyen gépészeti berendezés, tetdfelépitmény, égéstermék-kivezetd
szerkezet kozteriiletrdl is lathatd egysége és kivezetése (kivéve hagyomadanyos, épitett kémény, illetve
napelem) nem helyezhetd el.

(5) A helyi védelem alatt allo épiilet, illetve épitmény csak élet- és balesetveszély elharitasa esetében,
épitészeti miszaki dokumentacio elkészitését kdvetden bonthatd.

111 Fejezet
Telepiiléskép-védelem, telepiilésképi kévetelmények
5. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo és egyéb teriiletek fajtai
10.§ (1) Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek:
a) A torténeti falu
b) Atalakul6 lakéteriiletek
c) Szblok
d) Természetvédelmi, tajképvédelmi oltalom alatt 4116 kiilteriiletek
(2) Egyéb — telepiilésképi szempontbdl nem meghatarozdé - teriiletek:
a) Gazdasagi jellegi kiilteriileti beépitések
b) Egyéb beépitésre nem szant kiilteriiletek

6. Telepiilésképi szempontb6l meghatarozo torténeti falu teriiletére vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

11.§ Teriileti épitészeti kovetelmények a telepiilésképi szempontbdl meghatarozd, telepiilésszerkezetileg
értékes toriéneti falu teriiletére:

(1) A teriileten megtartandok a torténeti beépitési mod alabbi elemi:



a) a telepiilésképet meghatdrozo, eldkert nélkiil vagy kis, legfeljebb 5 m eldkerttel, oldalhataron 4llo
beépités;

b) az épiilet, épiiletbovités hagyomanyosan kialakult helye, tomege, és ardnyai;,

c) terepszint felett legfeljebb két szintes beépités;

d) a telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliiletként (disz- vagy haszonkert) kell
kialakitani.

e) az utcafronton attdrt, vagy legfeljebb 50%-ban tomoér, természetes anyagu, vagy élostvény kerités
|étesithetd.

12.§ Egyedi épitészeti kovetelmények a telepililésképi szempontbdl meghatarozo, telepiilésszerkezetileg
értékes torténeti falu teriiletére:

(1) Uj épiilet épitése, meglévé épiilet atalakitdsa, felujitds, bovitése esetén az épiilet épitészeti
megformalasanal, a tetformdjanak  kialakitisdndl, a homlokzati kialakitdsinal, homlokzati
anyaghasznélatanal, nyilasosztasanal, homlokzati tagozatainak kialakitdsdnal figyelemmel kell lenni az
arculati kézikényv vonatkozo javaslataira, fotédokumentacidjéra, a telepiilés hagyoményos épitészeti
karakterére.

(2) A teriileten az épiiletek, épitmények tomegformaldsara az alabbi kdvetelmények vonatkoznak:
a) utcafrontra merdleges gerincii épiilet, vagy épiiletszarny szélessége nem lehet 7,0 méternél tébb.
b) az épiileteken tetofelépitmény — padlasszell6z6 kivételével - nem 1étesithetd
c) tultagolt tetdkialakitds nem megengedett
d) a teriileten az épiiletek f6 témegének megengedett tetdhajlasszoge 35 °-45° lehet.

e) az épiilet f6 tomegét alkotd (az alapteriilet min. 60%-a feletti) teté magastets legyen. A f toémeget
kiegészitd tetorészek (beforduld épiiletszarny) lapostetés vagy alacsony hajlasszogili kialakitassal is
megvaldsithatdk.

f) az épiilet utcai homlokzatan erkély, vagy loggia nem alakithato ki.

g) a teriileten kerités kivételével nem helyezheté el olyan témegaranyii épitmény, melynek magassiga
eléri vagy meghaladja az épitmény kisebbik szélességének hdromszorosat

(3) A teriileten az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitdsdra az alabbi kovetelmények vonatkoznak:

a) utcai homlokzaton fekvé téglalap aranyt nyilaszardk kialakitasa, illetve kiilsé reddénytok
elhelyezése 1j épitésii ingatlan esetében nem megengedett,

b) kozteriiletrd] lathato tetdfeliiletre, utcai homlokzatra és utcai homlokzattél 5 méteren beliil nem
helyezhetdk el:

a) klimaberendezés kiilst egységei,
b) szell6zd-berendezések,
c) kéménycsdvek, égéstermek-elvezetok a hagyomanyos falazott kémény kivételével
d) lathaté modon elhelyezett vezetékek.
c) a teriileten az épiilethomlokzatokon

a) cégér, cégtabla csak az épiilet architektirajahoz, formaviliagdhoz illeszkedé modon
helyezhet? el;

b) az elhelyezett cégér, cégtabla az épiilet tagozatait, diszitd elemeit nem karosithatja és nem
takarhatja;

¢) portal kialakitasa, atalakitasa csak az épiilet egészére Kiterjedd, egységes megformalassal
lehetséges

(4) A teriileten az épiiletek, épitmények anyaghasznalatara az aldbbi kdvetelmények vonatkoznak:



a) TetOhéjazatként természetes szinli égetett agyag cserépfedés, betoncserép vagy nem fényes
cserépmintazatli fémlemez fedés megengedett. A héjazat cseréje esetén egy tetdfeliileten csak egyféle
tetOfedés helyezhetd el.

b) Az épiileteken vakolt homlokzati textirat kell kialakitani, mely tagozatként vagy
nyilaskeretezésként kiegészithett tégla, szabalyos téglatest alaku ko, illetve fa burkolattal.

c) Az épiiletek szinezésénél csak az 6.§. g) pontjadban meghatarozott természetes szinek alkalmazasa a
megengedett. Egy épiileten csak egymassal harmonizalo szin alkalmazhato.

d) Az épiiletek labazata ko, tégla vagy vakolt labazat lehet, ragasztott csempe, és szabalytalan ko-
utanzat alkalmazasa tilos.

(5) Gerendahaz, fahaz illetve deszka boritasu épiilet a teriileten nem létesithetd.

(6) Az épiiletek foldszinti padlovonal magassdga az épiilet és a terepszint csatlakozasatél mért 0,3-1,0
méter kozott legyen, a mar tulnyomorészt meglévo, kialakult beépitésii teriileteken a csatlakozo szomszédos
épililetek foldszinti padlovonaldnak szintjéhez igazodjon.

(7) Epiilet homlokzatat feltjitani, atalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjeden és annak eredeti
formavilagénak megfelel6en szabad.

(8) Kozteriiletek rendezése soran

a) az Ondlldan elhelyezett, valamint a falra/keritésre szerelt utcanév tabldkat egységes formaban kell
megvaldsitani;

b) a térbutorokat egységes koncepci¢ alapjan kell megvaldsitani. Az anyaghasznalatban elsdsorban
természetes anyagokat ajanlott alkalmazni (ko, tégla, fa), kortars anyagok, szerkezetek hasznélata csak
egységes épitészeti — kdzteriilet-alakitasi koncepcid alapjan megengedett.

c) kizarolag tajba illé, 6shonos ndvények telepithetok, e rendelet 3. melléklete szerint. A tiltott fajtakat a
4. melléklet tartalmazza.

d) az utakat, vizfolyasokat kisérd fasorokat fenn kell tartani, és a fak szakszerii potlasat el kell végezni.

e) csak nem tdjidegen, termésiikkel vagy viragukkal er6sen nem szennyez6 fafajok telepithetdk; kivételt
képez ez aldl a didfa, amely a telepiilés utcdin jellemzden méar megtalalhato

(9) Kozparkok kialakitasa, rendezése soran:

a) elsdsorban a tijra jellemzd novénytarsuldsok jellegzetes fajait, illetve lombhullaté fajokat kell
alkalmazni, pl. tolgy, koris, vérszilva, hars, gesztenye, szil és juhar, lisztes berkenye, déli berkenye,
fehéreper, dio, illetve a vizpartok kozelében fiiz.

(10) A teriileten a villamosellatds és gyengedramu héalozat bekotéseit uj épités esetén az ingatlanokra
foldkabelben kell kialakitani.

7. Telepiilésképi szempontbo6l meghatirozé dtalakulé lakdteriiletekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

13.§ Teriileti épitészeti kdvetelmények datalakulo lakoteriiletekre
(1) A teriileten megtartanddk a beépitési méd alabbi elemi:

a) a telepiilésképet meghatarozo, elokert nélkiil vagy kis, legfeljebb 5 m eldkerttel, oldalhataron allo
beépités;

b) az épiilet, épiiletbovités hagyomanyosan kialakult helye, tomege, és aranyai;
c) terepszint felett legfeljebb kétszintes beépités;

d) a telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliletként (disz- vagy haszonkert) kell
kialakitani.

e) az utcafronton attdrt, vagy legfeljebb 50%-ban tomdér, természetes anyagu, vagy élosévény kerités
létesithetd.



14.§ Egyedi épitészeti kdvetelmények az daralakulo lakoteriiletekre:

(D Uj épiilet épitése, meglévd épiilet atalakitasa, feltjitds, boOvitése esetén az épiilet épitészeti
megformalasanal, a tetéformajanak  kialakitasanil, a homlokzati kialakitdsanal, homlokzati
anyaghasznélatdnal, nyilasosztisanal, homlokzati tagozatainak kialakitasanal figyelemmel kell lenni az
arculati kézikényv vonatkozd javaslataira, fotédokumenticidjara, a telepiilés hagyomanyos épitészeti
karakterére.

(2) A teriileten az epiiletek, épitmények tomegformaldsara az alabbi kvetelmények vonatkoznak:

a) Az épiileteknek illeszkedniiik kell a tdjba, melyet latvanytervvel kell igazolni. A latvanytervben meg
kell jelennie a kornyezé terepalakulatoknak. Az épiilet feltarulasat a fo feltaré Gtvonalakrdl is igazolni
kell. A kilatas és a rélatas szempontjait egyarant vizsgalni kell.

b) az épiileteken tetdfelépitmény — padlasszellézo kivételével - nem létesithetd
c) taltagolt tet6kialakitas nem megengedett

d) a teriileten kerités kivételével nem helyezheto el olyan tdmegaranyl épitmény, melynek magassaga
eléri vagy meghaladja az épitmény kisebbik szélességének haromszorosat

(3) A teriileten az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitdsdra az alabbi kévetelmények vonatkoznak:
a) utcai homlokzaton a homlokzati sikbdl kiallo kiilsd redénytok elhelyezése nem megengedett.
b) kozteriiletrol lathaté tetéfeliiletre és homlokzatra nem helyezhetdk el:
a) klimaberendezés kiilsé egységei,
b) szell6zé-berendezések,
c) lathaté modon elhelyezett vezetékek.
c) A teriileten az épiilethomlokzatokon

a) cégér, cégtabla csak az épiilet architekturajahoz, formavilagahoz illeszkedé modon helyezhetd
el;

b) az elhelyezett cégér, cégtabla az épiilet tagozatait, diszitd elemeit nem karosithatja és nem
takarhatja;

c¢) portal kialakitasa, atalakitdsa csak az épiilet egészére kiterjedd, egységes megformalassal
lehetséges

(4) A teriileten az épiiletek, épitmények anyaghasznalatara az alabbi kévetelmények vonatkoznak:

a) Tetéhéjazatként természetes szinll égetett agyag cserépfedés, betoncserép vagy nem fényes
cserépmintazati fémlemez fedés megengedett. A héjazat cseréje esetén egy tet6feliileten csak egyféle
tetdfedés helyezhetd el.

b) az épiiletek szinezésénél csak az 6.§. g) pontjdban meghatérozott természetes szinek alkalmazésa a
megengedett. Egy épiileten legfeljebb két, egymassal harmonizald szin, vagy egy szin legfeljebb két
arnyalata alkalmazhato.

c) az épiiletek labazata ko, tégla vagy vakolt labazat lehet, ragasztott csempe, és ki-utanzat alkalmazasa
tilos.

(5) Gerendahaz, fahaz illetve deszka boritdst épiilet a teriileten nem létesithets, de részleges fa burkolat
megengedett.

(6) Az ¢épiiletek foldszinti padlovonal magassaga az épiilet és a terepszint csatlakozasatél mért 0,3-1,0
méter kozott legyen, a mar tilnyomorészt meglévd, kialakult beépitési teriileteken a csatlakozd szomszédos
épiiletek foldszinti padlovonalanak szintjéhez igazodjon.

(7) Epiilet homlokzatat felujitani, atalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedéen és annak eredeti
formavildganak megfelelGen szabad.



(8) Kozteriiletek rendezése soran

a) az Onalléan elhelyezett, valamint a falra szerelt utcanév tabldkat egységes formaban kell
megvalositani;

b) a térbutorokat egységes koncepcio alapjan kell megvalositani. Az anyaghasznalatban elsésorban
természetes anyagokat ajanlott alkalmazni (k, tégla, fa), kortars anyagok, szerkezetek hasznalata csak
egységes Epitészeti — kdzteriilet-alakitasi koncepcioé alapjan megengedett.

c) kizarélag tjba ill6, 6shonos ndvények telepithetdk, e rendelet 3. sz. melléklete szerint. A tiltott
fajtakat a 4. sz. melléklet tartalmazza.

d) az utakat, vizfolyasokat kisérd fasorokat fenn kell tartani, €s a fak szakszerii potlasat el kell végezni.

€) csak lombhullatd, nem tajidegen, termésiikkel vagy viragukkal er6sen nem szennyezd fafajok
telepithetok; kivételt képez ez alol a didfa, amely a telepiilés utcdin jellemzden mar megtaldlhatd

(9) Kozparkok kialakitasa, rendezése sordn:

a) els6sorban a tijra jellemzé ndvénytarsulasok jellegzetes fajait, illetve lombhullaté fajokat kell
alkalmazni, pl. tolgy, koris, vérszilva, hars, gesztenye, szil és juhar, lisztes berkenye, déli berkenye,
fehéreper, did, illetve a vizpartok kdzelében fiiz.

b) tilevell fafajok (boroka, fekete feny6, erdei fenyd, gorog jegenyefeny6, szurkos fenyd, kiildnbdzd
tujdk) alkalmazdsa csak a kbézparkokban lehetséges.

(10) A terilleten a villamosellatds és gyengearamu halozat bekétéseit Uj é€pités esetén az ingatlanokra
foldkabelben kell kialakitani.

8. A telepiilésképi szempontb6l meghatirozo Szoldhegy teriiletére vonatkozo telepiilésképi
kivetelmények

15.§ Tertileti épitészeti kdvetelmenyek a Szélohegy teriiletére:

(1) A teriileten megtartandok a beépitési mod alabbi elemi:
a) azépiilet, épliletbdvités hagyomdnyosan kialakult helye, témege, és aranyai;
b) terepszint felett legfeljebb két szintes beépités;

c) a telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliiletként (disz- vagy haszonkert) kell
kialakitani.

d) az utcafronton 4ttdrt, vagy legfeljebb 50%-ban tomor, természetes anyagl, vagy élésovény kerités
1étesithetd.

(3) Kozteriiletek rendezése soran

a) az Onélldan elhelyezett, valamint a falra szerelt utcanév tabldkat egységes formaban kell
megvalositani;

b) az utakat, vizfolyasokat kisérd fasorokat fenn kell tartani, és a fak szakszeril potlasat el kell végezni.

¢) csak lombhullaté, nem tajidegen, termésiikkel vagy viragukkal erdsen nem szennyezd fafajok
telepithetdk; kivételt képez ez alol a didfa, amely a telepiilés utcain jellemzden mar megtaldlhatd

16.§ Egyedi épitészeti kovetelmenyek a Szdlohegy teriiletére:

(1) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet atalakitasa, felljitds, bovitése esetén az épiilet épitészeti
megformalasanal, a tetéformdjanak  kialakitdsandl, a homlokzati kialakitdsanal, homlokzati
anyaghasznalatanal, nyilasosztasanal, homlokzati tagozatainak kialakitasdnal figyelemmel kell lenni a
telepiilés hagyomanyos épitészeti karakterére.

(2) A teriileten az épiiletek, épitmények tomegformalisara az alabbi kvetelmények vonatkoznak:
a) tultagolt tetdkialakitas nem megengedett

b) a teriileten kerités kivételével nem helyezhetd el olyan tomegaranyt épitmény, melynek magassiga
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eléri vagy meghaladja az épitmény kisebbik szélességének haromszorosat
(3) A teriileten az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitdsdra az alabbi kdvetelmények vonatkoznak:
a) kozteriiletrdl lathato tetofeliiletre és homlokzatra nem helyezhetdk el:
a) klimaberendezés kiils6 egységei,
b) szell6z6-berendezések,
c) kéménycsovek, égéstermek-elvezetok a hagyomanyos falazott kémény kivételével
d) lathaté modon elhelyezett vezetékek.
¢) A teriileten az épiilethomlokzatokon

a) céger, cégtabla csak az épiilet architektirajahoz, formavilagahoz illeszkedé mddon helyezhetd
el;

b) portdl kialakitdsa, atalakitasa csak az épiilet egészére kiterjedd, egységes megformalassal
lehetséges

(4) A teriileten 0j eépitésii ingatlan esetén az épiiletek, épitmények anyaghaszndlatira az aldbbi
kovetelmények vonatkoznak:

a) tet6héjazatként természetes szinli égetett agyag cserépfedés, betoncserép vagy nem fényes
cserépmintdzati fémlemez fedés megengedett. A héjazat cseréje esetén egy tetdfeliileten csak egyféle
tetofedés helyezheto el.

b) az épiiletek szinezésénél csak az 6.§. g) pontjdban meghatdrozott természetes szinek alkalmazisa,
homlokzati kialakitasuk sordn csak a 6.§. h) pontjAban meghatarozott természetes anyagok alkalmazasa
megengedett.

d) az épiiletek 14bazata ko, tégla vagy vakolt labazat lehet, ragasztott csempe, és k6-utanzat alkalmazasa
tilos.

(5) A teriileten a villamos ellatds és gyengedramu hélozat bekotéseit Uj épités esetén az ingatlanokra
foldkabelben kell kialakitani.

(6) Az épliletek foldszinti padlévonal magassiga az épiilet és a terepszint csatlakozdsatél mért 0,3-1,0
meéter kozott legyen, a mar tilnyomorészt meglévo, kialakult beépitésii teriileteken a csatlakozé szomszédos
épiiletek foldszinti padlévonalanak szintjéhez igazodjon.

(7) Epiilet homlokzatat feldjitani, 4talakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedden €s annak eredeti
formavilaganak megfelelden szabad.

9. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo természetvédelmi, tdjképvédelmi oltalom alatt dllé
kiilteriiletekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

17.§ Tertileti épitészeti kovetelmények a természetvédelmi, tdjképvédelmi oltalom alatt allo kiilteriiletekre

(1) Az épiiletek, épitmények kornyezetének rendezése soran, kizarolag tajba ill6, 6shonos névények
telepithetdk, e rendelet 3. melléklete szerint. A tiltott fajtakat a 4. melléklet tartalmazza.

(2) A mezbégazdasagi utakat, vizfolyasokat kisérd fasorokat, erdésavokat fenn kell tartani, és ndvényzet
szakszer( potlasat el kell végezni.

(3) A teriileten csak legfeljebb 30 cm magas tomor labazattal rendelkezd, a ldbazat felett attort kerités
létesitheto.

18.§ Egyedi épitészeti kovetelmények a természetvédelmi, tdjképvédelmi oltalom alatt allé kiilteriiletekre:

(D) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet atalakitdsa, felujitds, boOvitése esetén az épiilet épitészeti
megforméldsanal, a tet6formajanak kialakitasandl, a homlokzati kialakitdsanal, homlokzati
anyaghasznalatdndl, nyildsosztdsanal, homlokzati tagozatainak kialakitdsdnal figyelemmel kell lenni az

arculati kézikdnyv vonatkozé javaslataira, fotédokumentdcidjara, a telepiilés hagyoményos épitészeti
karakterére.



(2) A tertileten az épiiletek, épitmények tomegformaldsdra az alabbi kdvetelmények vonatkoznak:

a) a teriileten kerités kivételével nem helyezheté el olyan tomegaranyi épitmény, melynek magassaga
eléri vagy meghaladja az épitmény kisebbik szélességének haromszorosat

(3) A teriileten az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitasdra az aldbbi kévetelmények vonatkoznak:

a) épiilet homlokzatat feltjitani, 4talakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedden és annak eredeti
formavilaganak megfelelen szabad.

b) égéstermek elvezetésére szolgald, kiilsé szerelt kémény kozatrdl 1athaté homlokzaton nem létesithetd
(4) A teriileten az épiiletek, épitmények anyaghasznalatara az alabbi kévetelmények vonatkoznak:

a) az épiiletek és épiiletrészek homlokzata az 6.§. h) pontjaban meghatarozott természetes anyagu, vagy
a természetes anyagok megjelenésével azonos, ahhoz kézeli kialakitassal késziilhet;

b) az épiiletek szinezésénél csak az 6.§. g) pontjdban meghatarozott természetes szinek alkalmazasa a
megengedett.

c) tetéfedés szineként kizteriiletrdl lathatdo mddon csak az 6.§. g) pontjdban meghatarozott természetes
szinek alkalmazhatdk.

10. Az egyéb — telepiilésképi szempontbdl nem meghatarozo - gazdasdgi jellegii kiilteriileti beépitésekre
és egyéb, beépitésre nem szant dltaldnos kiilteriiletekre vonatkoz6 telepiilésképi kovetelmények

19.§ Egyedi épitészeti kdvetelmények gazdasdgi jellegii kiilteriileti beépitésekre és egyéb, beépitésre nem
szant daltalanos kiilteriiletekre:

(1) Uj épillet épitése, meglévs ¢épiilet atalakitasa, felujitas, bovitése esetén az épiilet épitészeti
megformalasanal, a tetGformajanak kialakitasanal, a homlokzati kialakitasanal, homlokzati
anyaghasznalatandl, nyildsosztasanil, homlokzati tagozatainak kialakitdsandl figyelemmel kell lenni az
arculati kézikdnyv vonatkozd javaslataira, fotddokumentaciojara, a telepiilés hagyomdanyos épitészeti
karakterére.

(1) Az épiiletek homlokzati szerkezeteinek szinhasznalata soran az 6.§. g) pontjaban meghatarozott
természetes szineken kiviil més szin nem alkalmazhaté.

(2) Ipari, gazdasagi funkciéji épiiletek kivételével a tetéfedés anyaganak szinhaszndlata soran természetes
szineken (barna s arnyalatai, vOr0s és rnyalatai, sziirke és arnyalatai) kiviil mas szin nem alkalmazhato.

IV. Fejezet
11. Reklamokra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kovetelmények

20.§ (1) Kozteriileten reklam kozzétételére, illetve reklamhordozdként, reklamhordozdt tarté berendezésként
(tovabbiakban: reklam elhelyezése) kizardlag utcabutor hasznalhato.

(2) Epiileten maximum 2 m” feliiletii reklam és cégér helyezhetd el.

(3) Cégér, cégfelirat, cégtabla épiileten, épliletrészen, épitményen csak annak homlokzatdhoz (stilusdhoz,
anyaghasznalatdhoz) illeszked6en helyezhetd el.

(4) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken épiileten csak az adott épiilet, épiiletrész, épitmény
funkciojaval 6sszefliggd reklamhordozo és cégér Iétesitheto.

(5) Hirdetés csak vizoldékony ragasztdval helyezhet6 el és csak az arra kijelslt rekldmhordozoéra.
(6) A reklamhordozdknak a meglévo épitett- €s természetes kdrnyezetbe illonek kell lennie.

(7) Reklamhordozot Ggy kell elhelyezni, hogy az ne akadalyozza a kdzteriilet mas részeinek és a szomszédos
ingatlanok rendeltetésszerii hasznélatat, illetve kozteriilet esetén a kozteriilet fenntartasi munkait.



V. Fejezet

12. Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére
vonatkozo kovetelmények

21.§ (1) A telepiilés kdzcélu ellatasat biztositd felszini és felszin feletti energiaellatasi és elektronikus
hirk6zlési sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas teriiletek az alibbiak:

a) Gazdasagi jellegti kiilteriileti beépitések
b) Beépitésre nem szant ltalanos kiilteriiletek

(2) Az (1) bekezdés szerinti sajatos épitmények, miitirgyak elhelyezésére nem alkalmasak az alabbi
teriiletek:

a) A torténeti falu

b) Atalakul$ lakéteriiletek

c) Szblék

d) Természetvédelmi, tajképvédelmi oltalom alatt 4116 kiilteriiletek

(3) A laké funkci6ji teriileten nem helyezhetd el, nem fejleszthetd és nem korszeriisithetd olyan
tomegaranyl é€pitmeny, melynek magassiga eléri vagy meghaladja az épitmény kisebbik szélességének
haromszorosat

VI. Fejezet
13. Szakmai konzulticié
22.8 (1) Telepiilesképi konzultaci6 kotelezd a
a) telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé - torténeti falu teriiletén

b) telepiilésképi szempontbol meghatarozo tajképvédelemmel érintett és Skoldgiai szempontbol értékes
beépitésre nem szant teriileteken

¢) minden egyéb terlileten a
ca) az egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetén, amely az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII tv. 33/A. § hatalya ala esik,
cb) kereskedelmi és vendéglatdipari célu létesitmény épitése, kialakitasa esetén,
d) helyi védett épiiletek, objektumok esetén minden épitési, atalakitasi és felujitasi munkara.
(2) A szakmai konzultéciét a polgarmester a telepiilési f6€épitész Gtjan latja el.

(3) A kotelezé szakmai konzulticidhoz irasbeli kérelmet kell benydjtani, amelyhez a csatolandd
dokumentacié megegyezik az egyszerlii bejelentéssel végezhetd épitési tevékenységekhez beadandd
dokumentaci6 vazlatterv szintii dokumentumaival.

(5) A konzultaciordl €s a tajékoztatordl irott forméban feljegyzés késziil, a feljegyzés 8 napon beliili
kiadasarol €s nyilvantartdsérol a telepiilési foépitész utjan gondoskodik.

VII. Fejezet
14. Telepiilésképi bejelentés
23.§ (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni:

a) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan a meglév épitmények rendeltetésének —
részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén

b) Telepiilésképi szempontbol meghatdrozé — térténeti telepiilésrész teriiletén az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatdsagi eljardsokrdl szolo 312/2012. (X1.18.) kormanyrendelet 1. mellékletében
felsorolt, épitési engedély nélkiil végezhetd épitési munkéak kozil az 1, 2, 4, 5, 8, 9, 21 pontokban
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szerepld — az utcai homlokzaton, az eldkertben, valamint az oldal-, vagy hétsdkertben a
kozteriiletrol, vagy kozforgalom elétt megnyitott maganteriiletrdl lathato — épitési tevékenységek
megkezdése elott.

c) valamennyi reklam és reklamhordozo elhelyezése esetén.

(2) A teleptilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal benyujtott, a polgadrmesterhez cimzett, papiralapu
kérelemre indul.

(3) A bejelentéshez papiralapi dokumentéciét kell mellékelni, melynek az aldbbi munkarészeket kell
tartalmaznia:

megfeleld jogosultsaggal rendelkezd tervezd altal készitett
a) miszaki leirast
b) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és terepviszonyok feltiintetésével,

c) alaprajzot, metszetet, érintett homlokzatokat a megértéshez sziikséges mennyiségben ¢és
léptékben a beépitésre keriild anyagok és szerkezetek feltiintetésével

d) szintervet, latvanytervet, sziikség szerint fotokat
e) utcaképi dbrazolast, amennyiben az tervezett tevékenység az utcaképben megjelenik

(4) A polgarmester a tervezetl tevékenység, rekldmelhelyezés vagy rendeltetésvaltozas tudomasul
vételérol (kikotéssel vagy anélkiil) hatosagi hatarozatban dont.

(5) A bejelenté a polgdrmester dontésével szemben a kézhezvételt6l szamitott 15 napon beliil
fellebbezhet Dad Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletéhez. A Képvisels-testiilet a dontését az
figyintézési hataridon beliil, vagy ha ez nem lehetséges, a hatarido letelte utani elso testiileti iilésén
hozza meg.

(6) A telepiilésképi bejelentés tudomasulvételérdl szold hatarozat a véglegessé valastol szdmitott két
évig hatalyos.

VIIL. Fejezet
15. Telepiilésképi kotelezés és birsag
24.§ (1) Telepiilésképi kbtelezési eljaras lefolytatasa sziikséges:

a) a telepiilésképi bejelentés elmulasztidsa esetén, illetve a telepiilésképi bejelentési eljaras sordn
meghozott dontésben foglaltak megszegése esetén;

b) a helyi telepiilésképvédelem érdekében, amennyiben a telepiilésképi elem a helyi
telepiilésképvédelmi rendeletben meghatarozott szabalyokkal ellentétes, kiilonosen

ba) homlokzati elemeinek, szinezésének védelme,
bb) egységes megjelenésének biztositasa,
be) rendeltetésének megfeleld funkcidjanak megdrzése,

(2) Amennyiben a jogsértd magatartds megalapozott a polgarmester felszolitja az épittet&t/tulajdonost a
jogsérto allapot 90 napon beliili megsziintetésére.

(3) A (2) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén, a polgarmester telepiilésképi kételezés
formajaban — 6nkormanyzati hatdsagi dontéssel — a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében az
ingatlan tulajdonosat az épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezi.

(4) A polgarmester kotelezéssel egyidejileg

a) 30 napos hatarid¢ tiizésével a jogkovetkezményekre vald figyelmeztetés mellett 100 000 Ft-ig terjedd
telepiiléskép-védelmi birsagot,

b) az a) pontban megjeldlt hataridé elmulasztasa esetén 8-30 napos hataridd tiizése mellett 500 000 Ft-ig
terjedd ismételt teleptiléskép-védelmi birsagot,

11






¢) a b) pontban megjelolt hatdridé elmulasztasa esetén 1 000 000 Fi-ig terjedd telepiiléskép-védelmi
birsagot szab ki. :

(5) A birsag ismételhetd.
IX. Fejezet

16. Zaro6 rendelkezések

25.§ E rendelet a kihirdetését kdvetd 15. napon [ép hatalyba.

Sziics Attilané nomicsné Takacs Erzsébet

polgarmester aljegyz6
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2. sz. melléklet
Helyi épitészeti értékvédelmi kataszter

Fellner Jakab tervei alapjdn 1773-ban épiilt
boltozott kéhid Dad és Kecskéd kozott.

Badacsony utca, volt kastély

A kastélyhoz hatalmas park és gazdasdg is tartozott. Szépen gondozott viragagyasok, lugasok,
teniszpalya, sajat vizvezeték és aramfejlesztd, tejhaz és gylimolcsos szolgdlta a lakdk kényelmét.
Sajnos a II. vilaghdbort utadn nem volt pénz a kastély tatarozdsara; pedig 6voda, vagy
klubkonyvtar céljara kivaléan megfelelt volna. A teriiletet az 1980-es években felparcellaztak,
csaladi hazak épliltek rajta. A kastély jelenleg magantulajdonban 1évé csaladi haz.

F6 utca 28. Reformatus parékia

Klasszicista jelleg(i, L alak, tornacos épiilet,
udvaraban all a miemlék reformatus templom.
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Fé utca 81.

XIX. szazad végi rangos népi lakéhaz

Pet6fi u. 12.

lakéhaz és nyari konyha

Pet6fi u. 32.

Oromzatos, tornacos népi lakohaz
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ONCSA haz

Jozsef Attila Kultiirhaz

Utmenti kereszt a Csaszarra vezeté uiton
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3. sz. melléklet

Oshonos fafajok
Tudomdnyos név Magyar név
Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar
Acer pseudoplatanus hegyi juhar
Acer tataricum tatar juhar

Betula pendula

kozonséges nyir

Carpinus betulus

kdzonséges gyertyan

Fraxinus angustifolia subsp. pannonica

magyar koris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

virdgos koris

Malus sylvestris

vadalma

Populus nigra

fekete nyar

Populus termula

rezgd nyér

Prunus avium madarcseresznye
Prunus padus zselnicemeggy
Pyrus pyraster vadkorte

Quercus cerris csertolgy

Quercus petraea kocsanytalan t6lgy
Quercus pubescens molyhos tolgy

Quercus robur

kocsanyos t6lgy

Salix alba

fehér fliz

Sorbus aria

lisztes berkenye

Sorbus aucuparia

madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbus torminalis

barkodca berkenye

Tilia cordata

kislevelli hars

Tilia platyphylios nagylevell hars
Ulmus glabra hegyi szil

Ulmus laevis vénicszil

Ulmus minor mezei szil
Staphylea pinnata mogyoros hélyagfa

19



Oshonos cserjefajok

Tudomdnyos név

Magyar név

Berberis vulgaris

kd&zonséges borbolya

Cerasus fruticosa

csepleszmeggy

Cornus mas

hiisos som

Cornus sanguinea

veresgyliri som

Coryllus avellana

kozonséges mogyoro

Cotinus coggygria

cserszomorce

Cotoneaster niger

fekete madarbirs

Crataegus laevigata

kétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Euonymus europeuts

csikos kecskerago

Euanymus VEFFUCOSUS

bibircses kecskeragd

Hedera helix

k&zonséges borostyan

Ligustrum vulgare

kozonséges fagyal

Lonicera xy

losteum tikdrke lonc
Prunus spinosa kékény
Prunus tenella térpemandula
Rosa canina gyeplirozsa
Rosa pimpinellifolia jajrézsa

Rubus caesius

hamvas szeder

Salix cinerea

rekettyefiiz

Spiraea media

szirti gyongyvesszo

Viburnum lantana

ostorménfa

Viburnum opulus

kanyabangita

Vinca minor

kis téliz6ld meténg

Telepitésre javasolt egyéb fa- és cserje fajok

Tudomanyos név Magyar név
Acer ginnala tlizvorods juhar
Aesculus carnea vadgesztenye
Aesculus hippocastanum vadgesztenye
Catalpa bignonioides szivarfa

Colutea arborescens

sarga borsofa

Corylus colurna

torékmogyord
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Ginkgo biloba pafranyfeny6
Laburnum anagyroides kézonséges aranyesd
Liriodendron tulipifera tulipanfa

Malus baccata diszalma

Platanus x acerifolia

kozonséges platdn

Prunus x cistena vérszilva
Salix caprea kecskefiiz
Sophora japonica japénakac

Sorbus rotundifolia

kereklevelii berkenye

Staphylea pinnata mogyor6s holyagfa
Tilia tomentosa ezlisthars

Prunus fruticosa csepleszmeggy
Prunus serrulata diszcseresznye
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4. sz. melléklet - Természet- és tajvédelmi szempontbdl tiltott fajok listaja

1143/2014. EU rendelet

az idegenhonos inviziés fajok betelepitésének vagy behurcolasianak és terjedésének megel6zésérél és

kezelésérdl

A rendelet alapjan a tagorszdgok képvisel6ibol allo invazids fajok elleni védelemért felelés bizottsag
elfogadta azt a ndvény- és allatfajlistat, mely az Unio szamara veszélyt jelentd invazios idegenhonos fajok
Jjegyzékét alkotja. A listdn szerepl$ fajok egyedeire vonatkozo szigorii szabélyok szerint tilos az egész EU
teriiletén forgalomba hozni és a természetbe kibocsétani akar egyetlen példanyt is, de a behozatalra, tartasra,
tenyésztésre, szaporitasra, szallitdsra, kereskedelemre és felhasznéldsra is hasonléan szigoru szabalyok

vonatkoznak.

Magyar név

Tudomanyos név

borfa, tengerparti sepriicserje

Baccharis halimifolia

kaliforniai tindérhinar

Cabomba caroliniana

vizijacint

Eichhornia crassipes

perzsa medvetalp

Heracleum persicum

sosnowsky-medvetalp

Heracleum sosnowskyi

hévizi gazld

Hydrocotyle ranunculoides

fodros atokhinar

Lagarosiphon major

nagyviraga toalma

Ludwigia grandiflora

sdrgaviraga téalma

Ludwigia peploides

sarga lapbuzogény

Lysichiton americanus

k6zonseges siilléhinar

Myriophyllum aquaticum

keserti hamisiirdm

Parthenium hysterophorus

orddgfarok keser(fii

Persicaria perfoliata

kudzu nyilgyokér

Pueraria montana var. lobata

Vérhatéan 2017-ben az alabbi fajokkal fog béviilni a lista:

Magyar név

Tudomanyos név

kozonséges selyemkoro

Asclepias syriaca

vékonyleveli atokhinar

Elodea nuttallii

bibor nebancsvirag

Impatiens glandulifera

felemaslevelil siill6hinar

Myriophyllum heterophyllum

kaukazusi medvetalp

Heracleum mantegazzianum

Oriasrebarbara

Gunnera tinctoria

tollborzfii

Pennisetum setaceum

Alternanthera philoxeroides

Microstegium vimineum
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