Dad Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
7/2018. (X1.28.) onkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelméral

Dad Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérél szold 2016. évi LXXIV.
torvény 12, § (2) bekezdésében és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL
torveny 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszig helyi Gnkormanyzatairol szolo
200 1évi CLXXXIX. torvény 13, § (1) bekezdés |.pontjaban meghatirozott feladatkirében, a
telepiilésfejlesziési koncepeiorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényeirdl szolag 314 /7 2012, (X1.8))
Korm. rendelet 43/A.4(6) bekezdés biztositott vélemeényezési jogkorében eljard  allami  [Gépitészi
hataskérben eljaro Komarom- Esziergom Megyei Kormanyhivatal, a miiemléki és régészeti szakteriileten a
Komarom-Esztergom  Megyei  Kormanyhivatal Tatabanyai  Jarasi  Hivatala, mint &rokségvédelmi
hataskorben eljaro jarasi hivatal,a Nemzeti Média- és IHirkozlesi Hatosag, a kulturalis o6rokség védelméert
felelés miniszter, Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatosag, valamint a Partnerségi egyezietés szabalyairol
szolo W2017.(VLE21.) énkormanyzati rendelet szerinti partnerck véleményének kikérésével a kivetkezdket
rendeli el;

I. Fejezel
Altalanos rendelkezeések
1. A rendelet célja, alkalmaz:isi kire, hatalya

1.§ A helyi telepiilésképt rendelet célja Dad kozség telepiilésképére jellemzd elemek ¢s kivetelmények.
valamint a telepiiléskép-védelem eszkizének és modjanak meghatarozasa.

2.§ Dad teriiletén telket kialakitani, épitési tevékenységet [olytatni a hatalyos jogszabalyoknak. a kozség
Helyi Epitési Szabdlyzatanak, valamint jelen rendeletben Toglaltaknak megleleléen szabad,

E rendelet eldirdsait a hatdlyos Helyi Epitési Szabélyzattal egyiittesen kell alkalmazni.

3. § Jelen rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes:

I. melléklet — A telepiiléskepi szempontbol meghatarozo és az egyéb teriiletek lehatarolasa
2. melléklet - Helyi védelem alatt allo objektumok listaja

3. melléklet - Oshonos fafajok listaja

4. melléklet - Természet- és tajvédelmi szempontbol tiltott Fajok listaja

4.§ E rendeletben Dad teriiletére vonatkozo telepiilésképi kvetelmények keriilnek meghatiarozisra a rendelet
I. sz melléklete szerint  lehatarolt teriiletekre, valamint a 2. mellékletben  felsorolt helyi  védett
létesitményekre vonatkozoan, amely teriiletek és vedett elemek a telepiilésszerkezet, taji- természeti
kirnyezet, teleptiléskarakier, épitészeti karakter, tijkarakier vagy egyéb helyi adotsag, telepiilésképi
jellemzo alapjan keriiltek kijelélésre.

5.§ A rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmeények teljesiilése érdekében a polgarmester szakmai
konzultaciot biztosit, melynek részletes szabalyail ¢ rendelet V. Tejezete tartalmazza.

6.§ Fogalommeghatarozisok:
a) AlLdrt kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara mertleges atlathatosaga min. 50%,
by Védelt telepiilésszerkezet: az onkormanyzat altal védetié nyilvanitott uicahalozat, telekszerkezet,
beépitési mod és épitési vonal.
¢) Védett telepiileskarakter: az énkormanyzat altal vedetté nyilvanitott, a telepiilésepitészet jellegzetes
elemeinek, valamint szerkezeteinek, formainak, anyagainak, szinviliganak egyiittese,
dy Védett épiilet. épitmeny: az Gnkormanyzat altal védetté nyilvinitott olyan épiilet, épitmény, amely a
hagyomanyos telepiiléskép megérzése celjabol. tovabba epitészeti, telepiiléstorténeti.  helytérténeti.



régészeti, miivészeti, vagy miszaki-ipari szempontbol jelentos alkotis. A veédett ¢piilet, épitmény
fogalmaba beletartozik annak minden alkotorésze, ideérive a kiegeszitd, illetve kiilséd és belsd diszitd
elemeket, valamint - amennyiben a védelemre vonatkozd rendelet azt nevesiti, - a hasznalati modot is. A
rendelet alkalmazasa szempontjabdl védettnek mindsiil az a telek és annak hasznalati modja is, amelyen a
vedett epiilet, illetve épitmény all.

e) Védetl ndvényzel: az dnkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan ndvényzet, amely fajtajanal,
korinal, helyzeténel, latvanyanal vagy valamilyen eseményhez kétddesenel fogva vedelemre érdemes.,

) Védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védetl érték teljes vagy részleges
megsemmisiilését, karakterének eldnytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai értékének csGkkenését
eredményezi.

a) természeles szin: fehér, barna, sarga, bézs, sziirke, zold. és ezen szinek drnyalatai.

h) természetes anvag: ko, tégla, fa, fém. liveg

IL. Fejezet
Helyi védelem
2. Helyi védelem tipusai
7.8 (1) A helyi védelem a telepiilésen egyedi védelem lehet.

(2) A helyi védelem hatalya kiterjed az 2. mellékletben meghatarozott értekekre.

3. A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

8.8 (1) A helyi védettség ala helyezésrol, annak megsziinéséral - jelen rendelel madositisaval - a Képviselo-
lestitlet dént.

(2) A helyi védettség ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi szemely,
irasban a polgarmesternél kezdeményezheti. A védelemre  telepiilésrendezési eszkdz, vagy 6nallo
ertckvizsgalat is javaslatot tehet. A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védendd érték megnevezését, szitkség esetén koriilhatarolasat;

b) pontos hely megjeléleset (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész),
¢) a védendd érték rovid leirasat (dokumentacion);

d) a kezdemeényezés indoklasat;

e) a jelenlegi - és amennyiben van ilven, a tervezetl — hasznalat, funkeio ismertetéseét.

(3) A helyi védettség ala helyezésre, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras meginditastol szamitott 8
napon beliil értesiteni kell:

a) az érintett ingatlan tulajdonosat, haszonélvezojét és hasznaldjat,
b) az értekvédelemmel érintett bejegyzett helyi lakossagi szervezeteket (alapitvanyok, egyesiiletek),
c) a kezdemeényezol.

(4)y A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon belil irasban észrevételt tehetnek. A
vedettséggel kapesolatos javaslatot — az errdl szolo dontést megeldzéen — a helyben szokasos maodon 30
napra kozhirré kell tenni. A kozhirré tétel idotartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat megtekintését barki
szamara biztositani kell,

(5) A helyi védettség elrendelésétol vagy megseiintetéséral értesitent kell:
a) az ingatlan/objektum tulajdonosat, haszonélvezdjét, hasznaldjat,
) a keademényezdt,

(6) A helyi védelemmel kapesolatos képviselo-testiileti dontésrdl az Onkormanyzat honlapjan a déntés
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napjatal szamitott 15 napon beliil tajékoztatast kell kbzzétenni.

(7) A védett értékek jo karbantartisa, allapotuk megovisa a tulajdonos kételezettsége. A tulajdonos
kitelezettsége kiterjed a védelem ala helyezett érték minden alkotoelemére és részletére, fliggetleniil attol,
hogy azok a rendelletésszert hasznalathoz szitkségesek-¢ vagy sem,

(8) A védett érickek megleleld fenntartasat ¢és megdrzését a rendeltetésiiknek megfeleld hasznalattal kell
biztositani.

(9) A helyi védelem alatt allod értékek megorzésére, felhjitasara az onkormanyzal a kdltségvetésében a
magantulajdonosoknak évente meghatarozott mériékii tamogatasi biztosithat.

4. A védettséggel Gsszeliiggd korlitoziasok, kitelezettségek

9.§ (1) Epitési, atalakitasi. felujitasi munkalatok sorin a védett épiileteket hagyomanyos épitészeti
tomegiikben, tetdformajukban kell megtartani, érintetleniil hagyva az értéket képezd homlokzati nyilasrendet
¢s a nyilasok osztasat, megorizve az eredeti homlokzati tagozatokat, részletképzéseket, anvag és
szinhasznalatol.

(2) A vedett épiiletet ugy lehet boviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati kialakitésa.
utcaképi, telepiilésképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisehb Kart szenvedje és a tlervezett bovites a régi
épiilet formalasaval. szerkezeteével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

(3) A védett épiilet belso korszerlsiteset, atalakitasat, esetleg bovitéset a vedettség nem akadalyozza, s6t,
védelem érdekében eld kell segiteni ezen épiiletek mai igénycknek megfeleld hasznalatat, A belsd
atalakitasokat az eredeti szerkezel és belsd értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(4) A védett épiileten/épitményen semmilyen gépészeti berendezés, tetofelépitmény, égéstermek-kivezetd
szerkezet kozteriiletrol is lathato egysége ¢s kivezetése (kivéve hagyomanyos, épitett kémény, illetve
napelem) nem helyezhetd el.

(5) A helyi védelem alatt allo épiilet, illetve épitmény csak élet- és balesetveszély elharilasa esetében,
épitészeti miiszaki dokumentacio elkészitését kovetden bonthato.

111. Fejezet
Telepiiléskép-védelem, telepiilésképi kivetelmények
5. Telepiilésképi szempontbol meghatirozo és egyéb teriiletek fajtii
10.§ (1) Telepiilésképi szempontbal meghatirozo teriiletek:
a) A torténeti falu
b) Atalakulé lakoteriiletek
¢) Szblok
d) Természetvédelmi, tajképvédelmi oltalom alatt allo kiilteriiletek
(2) Egyéb — telepiilésképi szempontbol nem meghatarozo - teriiletek:
a) Gazdasagi jellegii kiilteriileti beépitések

b) Egyeb beépitésre nem szant kiilteriiletek

6. Telepiilésképi szempontbol meghatarozd tirténeti falu teriiletére vonatkozo telepiilésképi
kiivetelmények

11.§ Teriileti épitészeti kovetelmények a telepiilésképi szempontbol meghatarozo, telepiilésszerkezetileg
értékes tirténeti falu teriiletére:

(1) A teriileten megtartandok a torténeti beépitési maod alabbi elemi:



a) a teleptiléskepet meghatarozo, elokert neélkiil vagy kis, legfeljebb 5 m elékerttel. oldalhataron alla
beépités;

b) az épiilet, épiiletbovités hagyomanyosan Kialakult helye, thmege, és ardnyai;
c) terepszint felett legleljebb két szintes beépités;

d) a telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zéldleliiletként (disz- vagy haszonkert) kell
kialakitani.

e) az utcafronton auort, vagy legfeljebb 50%-ban tomor, természetes anyagl, vagy éldsivény kerités
[étesithetd.

12.§ Egvedi ¢épitészeti kdvetelmények a telepiilésképi szemponthdl meghatarozo, teleplilésszerkezetileg
értékes rarténeti falu teriiletére:

(1) Uj épiilet épitése, meglévo épiilet atalakitisa, feljitas. bévitése esetén az epiilet  épitészeti
megformalasanal.  a  tetdformajanak  kialakitasanal, a  homlokzati  kialakitasanal, homlokzati
anyaghasznalatanal, nyilasosztasanal. homlokzati tagozatainak kialakitasanal figyelemmel kell lenni az
arculati kéziknyv vonatkozo  javaslataira, lotodokumenticiojara, a telepiilés hagyomanyos épitészeti
karakterére.

(2) A teriileten az epiiletek, épitmenyek tomegformailasiara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:
a) utcafrontra merdleges gerined épiilet, vagy épiiletszary szélessége nem lehet 7.0 méternél tébh,
b) az épiileteken tetdfelépitmeny — padlasszellézo kivételével - nem létesithetd
¢) Wiltagolt tetokialakitas nem megengedell
d) a teriileten az épiiletek 16 16megének megengedelt tetbhajlasszoge 35457 lehet.

¢) az épiilet [6 tmegét alkoto (az alapteriilet min. 60%-a feletti) tetd magastetd legyen. A 16 tomeget
kiegeszitod tetorészek (beforduld épiiletszarny) lapostetds vagy alacsony hajlasszoglt kialakitassal is
megvalosithatok.

) az épiilel utcai homlokzatin erkély, vagy loggia nem alakithatd Ki.

g) a teriileten kerités kivételével nem helyezhet6 el olyan tomegarinyi épitmény, melynek magassaga
elért vagy meghaladja az épitmény Kisebbik szélességének hiromszorosal

(3) A teriileten az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitasiara az alabbi kivetelmények vonatkoznak:

a) utcai homlokzaton fekvo téglalap arany( nyilaszarok kialakitasa, illetve kiilsd redonytok
elhelyezése Gj épitési ingatlan esetében nem megengedett.

b) kizteriiletrdl lathato tetéfeliiletre, utcai homlokzatra és utcai homlokzattol 5 méteren beliil nem
helyezhetok el:

a) klimaberendezes kiilso egyscgei,
h) szellozo-berendezések,
¢) kéménycsovek, égéstermek-elvezetok a hagyomanyos falazott kémény Kivételével
d) lathatd madon elhelyezett vezetékek.
¢) a teriileten az épiilethomlokzatokon

a) ceéger, cégtabla csak az épiilet architektarajahoz, formavilagahoz illeszkedd médon
helyezheld el;

b) az elhelyezett cégér, céglabla az épiilel tagozatail, diszitd elemeit nem karosithatja és nem
takarhatja;

¢) portal kialakitasa, atalakitasa csak az épiilet epészére kiterjedd, epységes meglormalassal
lchetséges

(4) A teriileten az épiiletek, épitmények anyaghasznalatira az alabbi kévetelmények vonatkoznak:
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a) Tetdhéjazatként természetes szinli égetett agyag cserépledés, betoncserép vagy nem [ényes
cserepmintazati fémlemez fedes megengedett. A héjazat cseréje esetén egy tetofeliileten csak egyféle
tetdledés helyezhetd el

b) Az épileteken  vakolt  homlokzati  textarat  kell  kialakitani, mely tagozatként vagy
nyilaskeretezésként kiegészitheto tégla, szabalyos téglatest alaki ko, illetve fa burkolattal.

¢) Az épiiletek szinezésénél csak az 6.§. g) pontjaban meghatarozott természetes szinek alkalmazisa a
megengedett. Egy épiileten esak egymassal harmonizalo szin alkalmazhato.

d) Az épiiletek labazata Ko, (égla vagy vakolt labazat lehet, ragasztott csempe, és szabalytalan k-
utinzat alkalmazasa tilos.

(5) Gerendahaz, fahaz illetve deszka boritasi épiilet a teriileten nem létesitheté.

(6) Az ¢épiiletek foldszinti padlovonal magassaga az épiilet és a terepszint csatlakozasatdl mért 0,3-1,0
meter kozotl legyen, a mar Wilnyomorészt meglévo, kialakult beépitési teriileteken a csatlakozo szomszédos
épiiletek foldszinti padlovonalanak szintjehez igazodjon.

(7) Epiilet homlokzatat feljitani. atalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjed6en ¢és annak eredeti
formavilagianak megleleléen szabad,

(8) Kozteriiletek rendezése soran

a) az Onalloan elhelyezett, valamint a falra/keritésre szerelt utcanéy tablakat egységes formaban kell
megvalositani;

b) a térbitorokat egységes koncepcid alapjan kell megvalasitani. Az anyaghasznalatban elsdsorban
természetes anyagokat ajanlott alkalmazni (ko, tégla, fa), kortars anyagok, szerkezetek hasznalata csak
egységes épitészeti — kozteriilet-alakitasi koncepeié alapjan megengedett.

¢) kizarolag tajba ill6, 6shonos névények telepithetdk. e rendelet 3. melleklete szerint. A tiltott fajtakat a
4. melléklet tartalmazza.

d) az utakat, vizfolyasokat kisérd fasorokat fenn kell tartani, és a fak szakszer( potlasat el kell végezni.

¢) csak nem tajidegen, termésiikkel vagy viragukkal erdsen nem szennyezo fafajok telepithetdk: Kivételt
képez ez alol a diofa, amely a telepiilés utedin jellemzéen mar megtalalhato

(9) Kozparkok kialakitasa, rendezése soran:

a) elsésorban a tijra jellemzé novénytarsulasok jellegzetes fajait, illetve lombhullatd fajokat kell
alkalmazni, pl. dlgy, kéris, vérszilva, hirs, gesztenye, szil és juhar, lisztes berkenye. déli berkenye,
fehéreper, dio, illetve a vizpartok kozelében fiiz.

(10) A teriileten a villamosellatas és gyengearami halozat bekotéseit 0j épités esetén az ingatlanokra
foldkabelben kell kialakitani.

7. Telepiilésképi szempontbol meghatirozo dtalakulo lakéteriiletekre vonatkozo telepiilésképi
kivetelmények

13.§ Teriileti ¢pitészeti kovetelmenyek dtalakulo lakoteriiletekre
(1) A teriileten megtartandok a beépitési maod alabbi elemi:

a) a telepiilésképet meghatirozo, elokert nélkiil vagy kis, legfeljebb 5 m elokerttel, oldalhatiaron allo
beépités;

b) az épiilet, épiiletbdvités hagyomanyosan kialakult helye, 16mege, és aranyai;

¢) terepszint felett legleljebb kétszintes beépilés;

d) a telek teriileiének burkolatlan és be nem épitett részét zaldfeliiletként (disz- vagy haszonkert) kell
kialakitani.

¢) az utcafronton attort, vagy legfeljebb 50%-ban tomor, természetes anyagi, vagy élosivény kerités
létesithetd.



14.§ Egyedi épitészeti kovetelmeények az dtalakulo lakoteriiletekre:

(1 llJ‘i épiilet  épitése, meglévo épiilet  atalakitasa. felujitas, bovitése esetén az  ¢piilet  épiteszeti
meglormalasanal, a  tetdéformajanak  Kialakitasanal,  a homlokzati  Kialakitasinal,  homlokzati
anyaghasznalatanal, nyilasosztasanal. homlokzati tagozatainak kialakitasanal figyelemmel kell lenni az
arculati kézikényv vonatkozo  javaslataira, [otdédokumentiaciojira, a  telepiilés hagyomanyos  épitészeti
karakterére.

(2) A teriileten az épiiletek, épitmények tomegformaliasiara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:

a) Az épiileteknek illeszkedniiik kell a tajba. melyet latvanytervvel kell igazolni. A latvanytervben meg
kell jelennie a kirnyez6 terepalakulatoknak. Az épiilet feltarulasat a [6 feltard dtvonalakrol is igazolni
kell. A kilatas és a ralatas szempontjait egyarant vizsgalni kell.

b) az épiileteken tetdelépitmény — padlasszell6zo kivételével - nem létesithetd
¢) tiltagolt tetékialakitis nem megengedett

d) a teriileten kerités kivételével nem helyezheto el olyan tomegaranyn épitmény, melynek magassaga
eléri vagy meghaladja az épitmény Kisebbik szélességének haromszorosal

(3) A teriileten az épiiletek, épitmények homlokzati Kialakitasara az alabbi kivetelmények vonatkoznak:
a) utcai homlokzaton a homlokzati sikbol kiallo kiilsé redonytok elhelyezése nem megengedett.
b) kézteriiletrol lathato tetdlelilletre és homlokzatra nem helyezhetdk el:
a) klimaberendezes kiils6 egysegei,
b) szelléz6-berendezésels,
¢) lathatd madon elhelyezetl vezetekek.
¢) A teriileten az épillethomlokzatokon
a) ceger, cégiabla csak az ¢piilet architekinrajahoz, formaviligihoz illeszkedd madon helyezhetd
el;
b) az elhelyezetl cegér, cégtabla az épiilel tagozatail, diszitd elemeit nem karosithatja és nem
takarhatja;
¢) portal kialakitasa, atalakitisa csak az épiilet egészére Kiterjedd, egységes megformalassal
lehetseges
(4) A teriileten az épiiletek, épitmények anyaghasznalatira az alibbi kivetelmények vonatkoznak:
a4) Tetohéjazatként természetes szinli égetett agyag cserépledés, betoneserép vagy nem  [ényes
cserépmintiazati fémlemez fedés megengedett. A héjazat cseréje eseteén egy tetéfeliileten csak egyféle
tetofedes helyezheto el.
b) az épiiletek szinezesénél csak az 6.§. g) pontjaban meghatarozott természetes szinek alkalmazasa a
megengedett. Egy épiileten legfeljebb Két, epymassal harmonizald szin, vagy cgy szin legfeljebb két
arnyalata alkalmazhato.,
¢) az épiiletek labazata ko, tégla vagy vakolt labazat lehet, ragasztott csempe, ¢s ké-utanzat alkalmazasa
tilos.
(5) Gerendahaz, fahaz illetve deszka boritast épiilet a teriileten nem [étesithetd, de részleges fa burkolat
megengedett.
(6) Az épiiletek [Gldszinti padlovonal magassaga az épiilet és a terepszint csatlakozasatol mert 0.3-1.0
méter kdzoll legyen, a mar tilnyomorészt megléva, Kialakult beépitési teriileteken a csatlakozd szomszédos
épiiletek foldszinti padlovonalanak szintjchez igazodjon.
(7) Epiilet homlokzatat felajitani. atalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedéen és annak eredeti
formavilaganak meglelelden szabad.

(8) Kozteriiletek rendezése sorian
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a) az onalloan elhelvezell, valamint a falra szereltl utcanév (dblakal egységes formaban kell
megvalositani;

b) a térbitorokat egységes koneepeid alapjan kell megvalositani. Az anyaghasznilatban elsésorban
természetes anyagokat ajanlott alkalmazni (k. tégla, fa), kortars anyagok, szerkezetek hasznalata csak
egyseéges epilészeti — kdzteriilet-alakitasi koncepeid alapjan megengedett.

¢) kizarolag tajba illo, Gshonos névények telepithetdk, e rendelet 3. sz, melléklete szerinl. A tiltott
fajtakat a 4. sz. melléklet tartalimazza.

d) az utakat, vizfolyasokat kisérd fasorokat fenn kell tartani, és a fak szakszerii potlasat el kell végezni.

¢) csak lombhullatd, nem tajidegen, termésiikkel vagy viragukkal erdsen nem szennyezd fafajok
telepithetok: kivételt képez ez aldl a didfa, amely a telepiilés uteain jellemzoen mar megtalalhatod

(9) Kiozparkok kialakitasa, rendezése sorin:

a) elsosorban a tajra jellemzd novénytarsulasok jellegzetes fajait, illetve lombhullatd fajokat kell
alkalmazni, pl. t6lgy, koris, vérszilva, hars. gesztenye, szil és jubar, lisztes berkenye, déli berkenye,
fehéreper, dio, illetve a vizpartok kizelében fiiz.

b) tillevelii fafajok (boroka, fekete fenyd, erdei fenyd, gordg jegenyelenyd, szurkos fenyd, killonbdzo
tujik) alkalmazasa csak a kbzparkokban lehetséges.

(10) A teriileten a villamosellitas és gyengearami halozat bekdtéseit 1) épités eselén az ingatlanokra
[Bldkabelben kell kialakitani.

8. A telepiilésképi szempontbdl meghatirozo Szdldhegy teriiletére vonatkozo telepiilésképi
kivetelményck

15.§ Teriileti épitészeti kivetelmények a Szaldhegy teriiletére:

(1) A teriileten megtartandok a beépitési mod alabbi elemi:
a) az épiilet, épiiletbovités hagyomanyosan kialakult helye, t6mege, és aranyai:
b) terepszint felett legfeljebb két szintes beépites: '

¢) a telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részel zoldfeliiletként (disz- vagy haszonkert) kell
kialakitani.

d) az utcafronton audrt, vagy legleljebb 50%-ban 16mdr, természetes anyagl, vagy ¢losivény kerilés
létesitheto,

(3) Kozteriiletek rendezése sorian

a) az onalloan elhelyezett, valamint a falra szerelt utcanéy tablakat egységes formaban kell
megvalositani;

b) az utakat, vizlolyasokat kisérd fasorokat fenn kell tartani, és a fak szakszer( potlasat el kell végezni.

¢) csak lombhullato, nem tajidegen, termésiikkel vagy viragukkal erdsen nem szennyezd fafajok
telepithetok: kivételt képez ez alol a dicla, amely a telepiilés uteain jellemzden mar megtalalhatod

16.§ Egyedi épitészeti kivetelmények a Szaldhegy teriletére:
(1) Uj epiilet épitése, meglévd épiilet  datalakitasa, felijitas, bovitése esetén az  Epiilet  épitészeti
meglformalasanal, a  tet6formajanak  kialakitasanal, a  homlokzati  kialakitasanal,  homlokzati
anyaghasznalatanal, nyilasosztasanal, homlokzati tagozatainak Kialakitasanal figyelemmel kell lenni a
telepiilés hagyomanyos épitészeti karakterére.
(2) A teriileten az épiiletek, épitmények tomegformalisara az alabbi kévetelmények vonatkoznak:

a) tiltagolt tetdkialakitas nem megengedett

b) a teriileten kerités kivételével nem helyezheto el olyan témegaranyi épitmény, melynek magassaga
eléri vagy meghaladja az épitmény kisebbik szélességének haromszorosit



(3) A teriileten az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitasara az alabbi kivetelmények vonatkoznak:
a) kozteriiletrdl lathatd etdleliletre és homlokzatra nem helyezhetdk el:
a) klimaberendezés kiilsd egyscéged,
b) szell6zd6-berendezések,
¢) kéményesovek, ¢gestermék-elvezetdk a hagyomanyos falazott kémeny kivételével
d) lathato modon elhelyezett vezetékek.,
c) A teriileten az épiilethomlokzatokon

a) ceger, cégtabla csak az épiilet architektirajahoz, formaviligahoz illeszkedd maodon helyezhelo
el;

by portal kialakitasa, atalakitisa csak az cpiilet egészére kiterjedd, egységes meglormalissal
lehetséges

(4) A teriileten 1) ¢épitésii ingatlan esetén az épiiletek, épitmények anyaghaszndlatira az alabbi
kdvetelmények vonatkoznak:
a) tetohéjazatként fermészetes szintt égetelt agyag cserépledés, betoneserép vagy nem  fényes
cserépmintazatl fémlemez fedés megengedett. A héjazat cseréje esetén egy tetGfeliileten csak epyféle
tetéledés helyezhetd el
b) az ¢piiletek szinezésénél csak az 6.4, g) pontjaban meghatarozott természetes szinek alkalmazasa,
homlokzati kialakitasuk soran csak a 6.§. h) pontjaban meghatarozott természetes anyagok alkalmazasa
megengedetl,
d) az épiiletek labazata ko, tégla vagy vakolt labazat lehel, ragasztott esempe, és ké-utianzat alkalmazisa
tilos.
(5) A teriileten a villamos ellitis és gyengearami halozat bekotéseit 0j épités esetén az ingatlanokra
fGldkabelben kell kialakitani.
(6) Az épiiletek foldszinti padlovonal magassaga az épiilet és a terepszint csatlakozasatol mért 0.3-1,0
méter kozott legyen, a mar thlnyomaorészt meglévd, kialakult beépitésii teriileteken a esatlakozo szomszédos
épiiletek foldszinti padlovonalanak szintjéhez igazodjon.
(7) Epiilet homlokzatat felajitani, atalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedden és annak eredeti
formavilaganak meglelelden szabad,

9. A telepiilésképi szemponthol meghatirozo természetvédelmi, tajképvédelmi oltalom alatt dlld
kiilreriiletekre vonatkozo telepiilésképi kivetelményelk

17.§ Teriileti epiteszeti kovetelmenyek a természetvédelmi, tajképyvédelmi oltalom alan dallo kilteriletckre
(1) Az épiiletek, épitmények kornyezetének rendezése soran. kizardlag tajba ill6, dshonos nivények
telepithetok, e rendelet 3. melléklete szerint. A tiltott Fajtakat a 4. melléklet tartalmazza.
(2) A mezdgazdasagi utakat, vizfolyasokat kisérd lasorokat, erddsivokat lfenn kell tartani, és névényzet
szakszerii potlasat el kell végezni.
(3) A teriileten csak legleljebb 30 cm magas 6mor labazattal rendelkez6, a liabazat felett attort kerités
Iétesithetd.
18.8 Egyedi épitészeti kovetelmények a természervédelmi, tajképvédelmi oltalom alatt dalla kiilteriiletekre:
(1) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet atalakitasa, felijitas, bovitése esetén az épiilet épitészeti
meglormalasanal, a  tetolormajanak  kialakitasanal, a  homlokzati  kialakitisanal,  homlokzati
anyaghaszndlatanal, nyilasosztasanal, homlokzati tagozatainak kialakitasanal fligyelemmel kell lenni az
arculati kézikonyv vonatkozo javaslataira, fotodokumenticiojara, a telepiilés hagyomanyos épitészeti
karakterére.

(2) A teriileten az épliletek, épitmények tomegformalasara az alabbi kivetelmények vonatkoznak:



a) a teriileten kerités kivételével nem helyezheté el olyan témegaranyi épitmény, melynek magassiga
eléri vagy meghaladja az epitmény Kisebbik szélességének haromszorosat

(3) A teriileten az épiiletek, épitmeények homlokzati Kialakitasara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:

a) épiilet homlokzatiat felijitani, dtalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedden és annak eredeti
formavilaganak meglelelden szabad.

b) égéstermeék elvezetésere szolgalo, kiilsd szerelt kémeény kézatrdl lathatd homlokzaton nem [étesithetd
(4) A teriileten az épiiletek, épitmények anyaghasznalatira az alabbi kiovetelmények vonatkoznak:

a) az ¢piiletek és epiiletrészek homlokzata az 6.§. h) pontjaban meghatarozott termeszetes anyagi, vagy
a lermészetes anyagok megjelenésével azonos, ahhoz kizeli kialakitassal késziilhet;

b) az épiiletek szinezésénél csak az 6.§. g) pontjaban meghatirozotl természetes szinek alkalmazasa a
megengedett.

¢) tetoledes szineként kozteriiletrol lathato modon csak az 6.§. g) pontjaban meghatarozott terinészetes
szinek alkalmazhatok.

10. Az egyéb — telepiilésképi szempontbol nem meghatirozo - gazdasdgi jellegd kiilteriileti beépitésekre
és egyéb, beépitésre nem szant dltalinos kiilterdiletekre vonatkozo telepiilésképi kivetelmények

19.§ Egyedi épitészeti kKovetelmények gazdascgi jellegii kiilteriileti beépitésekre és egvéh, beépitésre nem
szant dltalanos kiilteriiletekre:

(1) Uj épiilet épitése. meglévd épiilet atalakitasa, felajitas, bovitése esetén az Epiilet  épitészeti
meglformdlasanal,  a  tetélormdjanak  Kialakitisanal, a  homlokzati  kialakitasanal,  homlokzati
anyaghasznalatanal, nyilisosztasanal, homlokzati tagozatainak kialakitasanal figyelemmel kell lenni az
arculati kézikdnyy vonatkozo javaslataira, fotédokumenticiojara, a telepiilés hagyomanyos épitészeti
karakterére.

(1) Az epiiletek homlokzati szerkezeteinek szinhasznalata soran az 6.§. g) pontjaban meghatarozoll
természetes szineken kivill mds szin nem alkalmazhato,

(2) Ipari, gazdasagi funkcioja épiiletek kivételével a tetdfedés anyaganak szinhasznalata soran természetes
szineken (barna ¢s arnyalatai, voris ¢és drnyalatai, sziirke és drnyalatai) kiviil mas szin nem alkalmazhatd.

LV. Fejezel
11. Reklimokra és egyéb miiszaki berendezésckre vonatkozo telepiilésképi kivetelmények

20.8 (1) Kozteriileten reklam kozzétételére, illetve reklaimhordozoként, reklamhordozot tartd berendezésként
(tovabbiakban: reklam elhelyezése) kizarolag utcabitor hasznalhato.

¢ T : 2P i : : sk i
(2) Epiileten maximum 2 m~ feliiletii reklam és cégér helyezhetd el.

(3) Cégér, céglelirat, cégtabla épileten, épiiletrészen, épitményen csak annak homlokzatihoz (stilusihoz,
anyaghasznalatihoz) illeszkedden helyezhetdo el

(4) A telepiiléskepi szempontbol meghatarozo teriileteken épiileten csak az adott épiilet, épiiletrész, épitmény
funkeciojaval Gsszelliggd reklamhordozo és cegér létesithetd.

(5) Hirdetes csak vizoldékony ragasztoval helyezhet6 el és csak az arra kijeldlt reklamhordozéra,
(6) A reklamhordozdknak a megléva épitett- és természetes kérnyezetbe illének kell lennie.

(7) Reklamhordozot tgy kell elhelyezni, hogy az ne akadalyozza a kozteriilet mas részeinek ¢és a szomszédos
ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat, illetve kézteriilet esetén a kizteriilet fenntartasi munkait.
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V. Fejezet

12. Felszini energiaellit:isi és elektronikus hirkizlési sajatos épitmények, mitiargyak elhelyezésére
vonatkozo kivetelmenyek
21.8 (1) A telepiilés kozeeln ellatasat biztosita lelszini és felszin feletti energiaellatasi és elektronikus
hirkdzlesi sajatos épitmények, mitargyak clhelyezésére elsésorban alkalmas teriiletek az alabbiak:
a) Gazdasagi jellegi Kiilteriileti beépilések
b) Beépilésre nem szant altalanos kiilteriiletek
(2) Az (1) bekezdés szerinti sajatos épitmények, mitareyak elhelyezésére nem alkalmasak az aldbbi
teriiletek:
a) A torténeti falu
by Atalakulo lakoteriiletek
c) Szolok
d) Természetvédelmi, tijképvédelmi oltalom alatt allo kiilteriiletek

(3) A laké funkcidji teriileten nem helyezhetéd el, nem fejleszthetd és nem korszerlisitheltd olyan
tbmegaranyu épitmény, melynek magassaga eléri vagy meghaladja az épitmény kisebbik szélessépének
haromszorosal

VL. Fejezet
13. Szakmai konzulticio
22.8 (1) Telepiiléskepi konzultacio kitelezo a
a) telepiilésképi szempontbal meghatarozao - toriéneti falu teriiletén

b) telepiiléskeépi szemponthol meghatirozo tajképvédelemmel érintett és dkologiai szemponthol értékes
beépitésre nem szant teriileteken

¢) minden egyéb teriileten a
ca) az egyszeri bejelentéshez kitow épitési tevékenyseg esetén, amely az épitett kirnyezet
alakitasarol és védelméral szolo 1997, evi LXXVIIL tv. 33/A. § hatalya ala esik,
cb) kereskedelmi és vendéglataipari céli létesitmény épitése, kialakitasa esetén,
d) helyi vedett epiiletek, objektumok esetén minden épitési, atalakitasi és feltjitasi munkara.
(2) A szakmai konzultaciot a polgarmester a telepiilési foépitész atjan latja el.

(3) A kitelezé6 szakmai  konzulticichoz irasbeli kérelmet kell benyijtani, amelyhez a csatolandd
dokumentacido megegyezik az egyszer(l bejelentéssel  viégezhetd  épitési tevékenységekhez  beadando
dokumenticio vazlatterv szintii dokumentumaival.

(5) A konzultaciorol és a tajékoztatorol irott formaban feljegyzés késziil, a feljegyzés 8 napon beliili
kiadasarol és nyilvantartasarol a telepiilési [G6épitész Utjian gondoskodik.

VIL Fejezet
14. Telepiilésképi bejelentés
23.8 (1) Telepiiléskepi bejelentési eljarast kell lefolytatni:
a) A lelepiilés teljes kzigazgatasi teriiletére vonatkozoan a meglévo épitmények rendeltetésének —
részleges vagy teljes — megvaltoztatisa esetén

b) Telepiilésképi szempontbol meghatarozd — torténeti telepiilésrész teriiletén az épitésiigyi ¢s
epitesfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol szold 312/2012. (X118.) kormanyrendelet 1. mellékletében
felsorolt, ¢pitési engedély nélkiil végezhetd épitési munkak kéziil az |, 2, 4, 5, 8, 9, 21 pontokban
szerepld — az utcal homlokzaton, az el6kertben, valamint az oldal-. vagy hatsokertben a
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kozteriiletrdl, vagy kozforgalom elott megnyitott maganteriiletrdl lathato — épitési tevékenységek
megkezdése eldt.

c) valamennyi reklam és reklamhordozo elhelyezése esetén.

(2) A telepiiléskepi bejelentési eljaras az tigyfel altal benyujtott, a polgarmesterhez cimzett, papiralapu
kérelemre indul.

(3) A bejelentéshez papiralapli dokumentaciot kell mellékelni, melynek az alabbi munkarészeket kell
tartalmaznia:
megleleld jogosulisaggal rendelkezd tervezd alial készitet
a) miszaki leirast
b) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és lerepviszonyok leltiintetésével,
c) alaprajzol, metszetet, érintett homlokzatokat a megériéshez sziikséges mennyiségben és
léptekben a beépitésre keriilé anyagok és szerkezelek leltiintetésével
d) szintervet, latvanytervet, sziikség szerint fotokat
€) utcakepi dbriazolist, amennyiben az tervezett teveékenység az utcaképben megjelenik
(4) A polgarmester a tervezett tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésvaltozas tudomasul
vételéral (kikotéssel vagy anélkiil) hatosagi hatarozatban dont.

(5) A bejelentd a polgarmester dontésével szemben a kézhezvételldl szamitott 15 napon  beliil
fellebbezhet Dad Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletéhez, A Képviseld-testiilet a déntését az
igyintézési hataridon beliil, vagy ha ez nem lehetséges, a hatarido letelte utani elsé testiileti iilésén
hozza meg.

(6) A telepiiléskepi bejelentés tudomdsulvételérdl s#616 hatarozal a véglegessé valastol szamitott Két
évig hatalyos.

VIIL Fejezet
15. Telepiilésképi kitelezés és hirsag
24.§ (1) Telepiilésképi kotelezési eljaras lefolytatasa sziikséges:

a) a telepiilésképi bejelentés elmulasztasa eseten, illetve a telepiileskepi bejelentési eljaras soran
meghozolt déntésben lfoglaltak megszegése esetén;

b) a helyi teleptilésképvédelem  érdekében, amennyiben a  telepiilésképi  elem  a  helyi
telepitlésképvédelmi rendeletben meghatarozott szabalyokkal ellentétes, kiilnosen

ba) homlokzati elemeinek, szinezésének védelme,
bb) egységes megjelenésének biztositisa,
be) rendeltetésének megfeleld funkciojanak megorzése,

(2) Amennyiben a jogsérlé magatartas megalapozott a polgarmester felszolitja az épittetét/tulajdonost a
Jogseértod allapot 90 napon beliili megsziintetésére.
(3) A (2) bekezdes szerinti hataridd eredménytelen elielie esetén, a polgarmester telepiilésképi kitelezés
formajaban — énkormanyzati hatosagi dontéssel — a telepiilésképi kévetelmények teljesiilése érdekében az
ingatlan tulajdonosat az épitmeény. épitmeényrész felajitasara, atalakitasara vagy elbontisira kitelezi.
(1) A polgarmester kitelezessel egyideyileg
a) 30 napos hataridd thzesével a jogkdvetkezményekre valo figyelmeztetés mellett 100 000 Fi-ig terjedd
telepiiléskép-védelmi birsagot,
b) az a) pontban megjeldlt hatiridd elmulasztasa esetén 8-30 napos hataridé tizése mellett 500 000 Fi-ig
terjedd ismételt telepiileskép-vedelmi birsagot.,
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¢) a b) pontban megjeldlt hataridé elmulasztasa esetén 1 000 000 Fi-ig terjedd telepiiléskép-védelmi
birsigot szab ki.

(5) A birsig ismételhetd.
IX. Fejezet
16. Z:iro rendelkezésck

25.§ E rendelet a kihirdetését kivetd 15. napon lép hatéalyba.
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2. sz. melléklet
Helyi épitészeti értékvédelmi kataszter

_]-':éillll'l:'_‘-l'_lz-lkal'jl tervei alapjan 1773-ban épilt o _
boltozott kohid Dad és Keeskéd kozott.

Bada_csuny utca, volt kastély

A kastélyhoz hatalmas park és gazdasag is tartozott. Szépen gondozott viragagyasok, lugasok,
teniszpalya, sajat vizvezeték és aramfejlesztd, tejhaz és gytimalesos szolgalta a lakolk kényelmét.
Sajnos a Il vilaghdbord utian nem volt pénz a kastély tatarozasara; pedig ovoda, vagy
klubkonyvtar céljara kivaloan megfelelt volna. A teriiletet az 1980-es években felparcellaztak,
csaladi hazalk épiltek rajta. A kastély jelenleg magantulajdonban lévé csaladi hiz.

Fé utca 28. Reformatus parokia

Klasszicista jellegl, L alakd, tornacos épilet,
udvaraban all a miemlék reformatus templom.
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Fo utca 81.

XIX. szazad végi rangos népi lakdhaz

Oromzatos, tornicos népi lakohaz




| ONCSA haz

Jozsefl Attila Kultirhaz

Utmenti kereszi a Csaszirra vezeld aton




3. sz, melléklet

Oshonos falajok

Tudomdanyos név

Muagyar név

Acer campestre

Acer platanoides

mezel juhar

korai juhar

Acer p.s'e’itdop!amn us

Acer tataricum

hegyi juhar

tatar juhar

Betula pendula

kézdnséges nyir

Carpinus betulus

kozonséges gyertydn

Fraxinus angustifolia subsp. pannonica

magyar koris

Fraxinus excelsior

Fraxinus ornaus

magas koris

viragos kéris

Malus syl vestris

hf’opu! us nigra

vadalma

fekete nyar

Populus termula

rezgd nyar

| Prunus avium madaircseresznye
Prunus phdu.s zselnicemeggy
Pyrus pyraster vadkorte
Quercus cerris csertdlgy

Quercus pelraca

kocsanytalan télgy

Quercus pubescens

Quercus robur

molyhos t6lgy

kocsén yos tolgy

Salix alba

fehér iz

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

lisztes berkenye

madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbus torminalis

Tilia cordata

barkoca berkenye

kislevelii hars

Tilia platyphyllos

nagylevell hirs

Ulmus glabra

Umus laevis

vénicszil

hegyi szil

Ulmus minor

mezei szil

Staphylea pinnata

mogyoros holyag fa
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Tudomanyos név

Berberis vulgaris

Oshonos cserjefajok

Magyar név

kézinséges borbolya

Cerasus fruticosa

csepleszmegpy

Cornus mas

hasos som

Cornus sanguinea

veresgyuri som

Coryllus avellana

kézonséges mogyoro

Cotinus coggygria

cserszomarce

Cotoneaster niger

Crataegus laevigata

fekete madarbirs

kétbibés galagonya

Cf'cl!ﬂi?gtﬂ monogyna

Euonymus europeus

| e_gy_bi_hés galagonya

csikos kecskerago

EH(JN}’HMLV verrucosiy

Hedera helix

bibircses kecskeragd

kézénséges borostyan

Ligustrum vulgare

Lonicera xy

kozonséges fagyal

losteum iikérke lone
Prunus spinosa B - kékény
Prunus tenella torpemandula -
Rosa canina gyepiirozsa
| Rosa pimpinellifolia o | jajrozsa

Rubus caesius

hamvas szeder

Salix cinerea

Spiraea medica

rekettyefiiz

szirli gydngyvesszo

Viburnum lantana

Viburnum opilies

ostorménla

kanyabangita

Vinca minor

kis télizild meténg

Tudonuinyos név

Telepitésre javasoll egvéb la- és eserje lajok

Magyar név

Acer ginnala

izvirds juhar

Aesculus carnea

Aesculus hippocastanum

vadgeszienye

vadgeszienye

| Catalpa bignonioides

szivarla

Colutea arborescens

Corylus colurna

sarga borsofa

tarakmogyorod

20



Ginkgo biloba

Laburnum anagyroides

Liriodendron tulipifera

‘ p."if';'é'm’yfenyt')

kozdnséges aranyesd

tulipanfa

Mulus baccata

diszalma

Platanus * acerifolia

T(E:;'__ﬁnséges platan

Prumus = cistena

vérszilva

Salix caprea

keeskefiiz

SUphWﬂ}'ﬂpmi ica

japanakac

Sorbus rotundifolia

Staphylea pinnala

kereklevelit berkenye

” rﬁngyﬂ ros holyagla

Tilia tomeniosa

Prunus fruticosa

Prunus serrulata

eriisthars

_cs_ehlcﬁ-iz-:r1cggy

diszeseresznye
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4, sz, melléklet - Természet- és ajvedelmi szempontbol tiltott Fajok listaja

114372014, EU rendelet

az idegenhonos invazios fajok betelepitésének vagy behurcolisanak és terjedésénck megelozésérol és

kezelésérol

A rendelet alapjan a tagorszagok képviseléibol allo invazios fajok elleni vedelemért felelos bizottsag
elfogadia azt a névény- és allatfajlistat, mely az Unio szamara veszélyt jelentd invazios idegenhonos fajok
jegyzékeét alkotja. A listan szerepld fajok egyedeire vonatkozo szigori szabalyok szerint tilos az egész EU
teriiletén forgalomba hozni és a természetbe kibocsatani akar egyetlen példanyt is, de a behozatalra, tartasra,
tenyésztésre, szaporitasra, szallitasra, kereskedelemre és felhaszndlasra is hasonloan szigort szabilyok

vonatkoznalk.,

Magyar név

horfa, tengerparti seprilcserje

Tudomanyos név

Baccharis halimifolia

kaliforniai tiindérhinar

vizijacint

Cabomba caroliniana

Eichhornia crassipes

perzsa medvetalp

Heracleum persicum

sosnowsky-medvetalp

Heracleum sosnowskyi

hévizi gazlo

Hydrocotyle ranunculoides

fodros atokhinar

Lagarosiphon major

nagyviragi toalma

sargaviragl toalma

Ludwigia grandiflora

Ludwigia pepldidzs

| sarga lapbuzogany

kozdnscges siilldhinar

- Myriophyllum aquaticum

Lysichiton americanus

keserli hamisiirém

Parthenium hysterophorus

ordogfarok keseriifii

Persicaria perfoliata

Pueraria montana var. lobata

kudzu nyilgydkeér

Magyar név

kdzonséges selyemkoro

Tudominyos név

Asclepias syriaca

vékonylevelii atokhinar

bibor nebancsvirag

felemasleveli siilldhinar

Elodea nutiallii

Impatiens g_lﬂndulifera

Myriophyllum heterophyllum

| kaukdzusi medvetalp

oriasrebarbara

Heraclewm mantegazzianum

Giunnera tinctoria

tollborzfi

Pennisetum setaccum

Alternanthera philoxeroides

Microstegium vimineum




