TERVEZET
Dad Ko6zség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2024. (.....) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelméral

Dad K6zség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szoléo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiar6l ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményeirdl szo6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. §-aban
biztositott véleményezési jogkorében eljardo allami foépitész hataskorében eljar6 Komarom-
Esztergom Viarmegyei Kormdnyhivatal, a miemléki és régészeti szakteriileten a Komarom-
Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Tatabanyai Jarasi Hivatala, mint 06rokségvédelmi
jogkorében eljard jarasi hivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, a kulturalis orokség
védelméért felelés miniszter, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1.§

A helyi telepiilésképi rendelet célja Dad kozség telepiilésképére jellemzo elemek és kovetelmények,
valamint a telepiiléskép-védelem eszkdzének és modjanak meghatdrozasa.

2.§

Jelen rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes:

a) 1. melléklet — A telepiilésképi szempontbol meghatarozo €s az egyéb teriiletek lehatarolasa
b) 2. melléklet - Helyi védelem alatt all6 objektumok list4ja

¢) 3. melléklet - Oshonos fafajok listéja

d) 4. melléklet - Természet- és tajvédelmi szempontbdl tiltott fajok listaja

3.§

E rendeletben Dad teriiletére vonatkoz¢ telepiilésképi kovetelmények keriilnek meghatdrozasra a
rendelet 1. melléklete szerint lehatarolt teriiletekre, valamint a 2. mellékletben felsorolt helyi védett
létesitményekre vonatkozoan, amely teriiletek és védett elemek a telepiilésszerkezet, taji- természeti
kornyezet, telepliléskarakter, épitészeti karakter, tajkarakter vagy egyéb helyi adottsag,
telepiilésképi jellemzd alapjan keriiltek kijeldlésre.

4.§

A rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében a polgarmester szakmai
konzultaciot biztosit, melynek részletes szabalyait e rendelet VI. fejezete tartalmazza.

5. §

E rendelet alkalmazasaban:



a)  Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga min. 50%.

b)  Védett épiilet, épitmény: az dnkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan épiilet, épitmény,
amely a hagyomanyos telepiiléskép megorzése céljabol, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti,
helytorténeti, régészeti, miivészeti, vagy miiszaki-ipari szempontbol jelentOs alkotas. A védett
¢épiilet, épitmény fogalmaba beletartozik annak minden alkotérésze, ideértve a kiegészito,
illetve kiilsé és belsé diszité elemeket, valamint - amennyiben a védelemre vonatkozo
rendelet azt nevesiti, - a hasznalati modot is. A rendelet alkalmazéasa szempontjabdl védettnek
mindsiil az a telek és annak hasznalati modja is, amelyen a védett épiilet, illetve épitmény all.

c¢)  Természetes szin: fehér, barna, sarga, bézs, sziirke, zold, €s ezen szinek arnyalatai.

d)  Természetes anyag: ko, tégla, fa, fém, iliveg,

1I. Fejezet
Helyi védelem

1. Helyi védelem tipusai

6.§

(1) A helyi védelem a telepiilésen egyedi védelem lehet.

(2) A helyi védelem hatalya kiterjed a 2. mellékletben meghatarozott értékekre.

2. A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

7.§

(1) A helyi védettség ald helyezésrdl, annak megsziinésérél - jelen rendelet modositasaval - a
képviselo-testiilet dont.

(2) A helyi védettség ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi
személy, irasban a polgarmesternél kezdeményezheti. A védelemre telepiilésrendezési eszkdz, vagy
onallo értékvizsgalat is javaslatot tehet. A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) avédendo érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,

b)  pontos hely megjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész),

c¢) avédendo érték rovid leirdsat (dokumentéciot),

d) a kezdeményezés indoklasat,

e) ajelenlegi - és amennyiben van ilyen, a tervezett — hasznalat, funkcio ismertetését.

(3) A helyi védettség ala helyezésre, illetve annak megsziintetésére irdnyuld eljards meginditastol

szamitott 8 napon beliil értesiteni kell:

a)  az érintett ingatlan tulajdonosat, haszonélvezdjét €s hasznalojat,

b) az ‘értékvédelemmel érintett bejegyzett helyi lakossagi szervezeteket (alapitvanyok,
egyesiiletek),

c¢) akezdeményezot.

(4) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irdsban észrevételt tehetnek. A
védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errdl szold dontést megelézdéen — a helyben szokéasos
moddon 30 napra kozhirré kell tenni. A kozhirré tétel idotartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat
megtekintését barki szamara biztositani kell.

(5) A helyi védettség elrendelésétd] vagy megsziintetésérdl értesiteni kell:



a)  azingatlan, vagy objektum tulajdonosat, haszonélvezdjét, hasznalojat,
b)  akezdeményezot.

(6) A helyi védelemmel kapcsolatos képviseld-testiileti dontésrél az Onkorményzat honlapjan a
dontés napjatol szamitott 15 napon beliil tajékoztatast kell kozzétenni.

(7) A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megovasa a tulajdonos kotelezettsége. A tulajdonos
kotelezettsége kiterjed a védelem ald helyezett érték minden alkotoelemére és részletére,
fiiggetlentil attol, hogy azok a rendeltetésszerti hasznélathoz sziikségesek-e vagy sem.

(8) A védett értékek megfeleld fenntartasat és megdrzését a rendeltetésiiknek megfeleld hasznalattal
kell biztositani.

(9) A helyi védelem alatt allo értékek megorzésére, feljitasara az onkormanyzat a koltségvetésében
a magantulajdonosoknak évente meghatarozott mértékii tamogatést biztosithat.

3. A védettséggel dsszefiiggo korlatozasok, kotelezettségek

8.§

(1) Epitési, atalakitasi, felujitasi munkalatok sordn a védett épiileteket hagyoméanyos épitészeti
tomegiikben, tet6formajukban kell megtartani, érintetleniil hagyva az értéket képezd homlokzati
nyilasrendet és a nyilasok osztasat, megdrizve az eredeti homlokzati tagozatokat, részletképzéseket,
anyag ¢s szinhasznalatot.

(2) A védett épiiletet ugy lehet béviteni, hogy az eredeti épiilet tomegforméja, homlokzati
kialakitdsa, utcaképi, telepiilésképi szerepe ne valtozzon és a tervezett bdvités a régi épiilet
formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalatdval 6sszhangban legyen.

(3) A védett ¢épiilet belsé korszerlisitését, atalakitasat, esetleg bovitését a védettség nem
akadalyozza.

(4) A védett éplileten vagy épitményen semmilyen gépészeti berendezés, tetéfelépitmény,
¢gestermek-kivezetd szerkezet kozteriiletrdl is lathato egysége és kivezetése (kivéve hagyomanyos,
épitett kémény, illetve napelem) nem helyezhetd el.

(5) A helyi védelem alatt allo épilet, illetve épitmény csak élet- €s balesetveszély elharitdsa
esetében, épitészeti miiszaki dokumentacio elkészitését kovetden bonthato.

1l Fejezet
Telepiileskép-védelem, telepiilésképi kovetelmények

4. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo és egyéb teriiletek fajtai

9.§

(1) Teleptilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek:
a)  atorténeti falu,

b)  az atalakulo lakotertiletek,

c¢) azyjkijelolésu lakoteriiletek,

d) a szO0lohegy teriilete,



e)

a tajvédelmi teriilet.

(2) Egyéb — telepiilésképi szempontbol nem meghatarozo - teriiletek:

a)
b)

gazdasagi jellegli kiiltertileti beépitések,
egyéb beépitésre nem szant kiilteriiletek.

5. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo torténeti altalanos eldirasai

10. §

(1) Kozteriiletek rendezése soran

a)
b)

¢)
d)

e)

az Onalldan elhelyezett, valamint a falra szerelt utcanév tablakat egységes formaban kell
megvaldsitani,

a térbutorokat egységes koncepcié alapjan kell megvaldsitani. Az anyaghasznalatban a
természetes anyagokat alkalmazisa megengedett (kO, tégla, fa), amelytdl eltérni csak
egységes épitészeti — kozteriilet-alakitasi koncepcio alapjan lehet,

kizardlag tdjba ill6, 6shonos novények telepithetdk, e rendelet 3. melléklete szerint. A tiltott
fajtakat a 4. melléklet tartalmazza,

az utakat, vizfolyasokat kisérd fasorokat a teriilet tulajdonosédnak kell fenntartani és
gondoskodni a szakszerti potlasukrol,

csak lombhullatd, nem téjidegen, termésiikkel vagy virdgukkal nem szennyezd fafajok
telepithetok; kivételt képez ez alol a diofa, amely a telepiilés utcain jellemzdéen mar
megtalalhato.

(2) Kozparkok kialakitasa, rendezése soran:

a)

b)

elénybe kell részesiteni a tdjra jellemzd ndvénytarsuldsok jellegzetes fajai. Lombhullato
fajokat kell alkalmazni, pl. tolgy, koris, vérszilva, hars, gesztenye, szil €és juhar, lisztes
berkenye, déli berkenye, fehéreper, diod, illetve a vizpartok kézelében fiiz,

tilevelti fafajok (bordka, fekete fenyd, erdei fenyd, gorog jegenyefenyd, szurkos fenyo,
kiilonb6z6 tujak) alkalmazasa csak a kozparkokban lehetséges.

(3) A villamosellatas és gyengedramu halozat bekotéseit Uj épiilet épitése esetén foldkabelben kell
kialakitani.

6. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo torténeti falu teriiletére vonatkozo telepiilésképi

kovetelmények

11. §

Epitészeti kovetelmények:

a)
b)
c)

d)
e)

a telepiilésképet meghatarozo, el6kert nélkiil vagy eldkerttel, oldalhataron allo beépités,

az épiilet, épiiletbovités hagyomanyosan kialakult helye, tomege és aranyai,

a kialakult épitési vonalra nem illeszkedd épiilet akkor épithetd, ha az utcai térfal
folytonossagat mar masik épiilettel biztositottak,

terepszint feletti legfeljebb két szintes beépitést, tovabba

az utcafronton attort, vagy legfeljebb 50%-ban tomor, természetes anyagu, vagy €lésdvény
kerités létesitheto.

12.§



(1) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet atalakitasa, felnjitas, bévitése esetén az épiilet épitészeti
megformalasanal, a tetéformdjanak kialakitasanal, a homlokzati kialakitasanal, homlokzati
anyaghasznalatanal, nyilasosztasanal, homlokzati tagozatainak kialakitasanal figyelemmel kell lenni

crer

épitészeti karakterére.

(2) Az épiiletek, épitmények tomegformalasara az alabbi kdvetelmények vonatkoznak:

a) utcafrontra merdleges gerincli épiilet, vagy épiiletszarny szélessége nem lehet 7,0 méternél
tobb,

b)  azépiileteken tetéfelépitmény — padlasszelldzo kivételével - nem 1étesithetd,

c¢)  atultagolt tetOkialakitas nem megengedett,

d)  azépiiletek f6 tomegének megengedett tetohajlasszoge 35-45 fok lehet,

e) az épilet {6 tomegét alkotd (az alapteriilet min. 60%-a feletti) tetd magas tetd legyen. A 6
tomeget kiegészitd tetdrészek (befordulod épiiletszarny) lapos tetds vagy alacsony hajlasszogii
kialakitassal is megvaldsithatok,

f)  azépiilet utcai homlokzatan erkély, vagy loggia nem alakithato ki,

g)  a kerités kivételével nem helyezhetd el olyan tomegaranyl épitmény, melynek magassiga
eléri vagy meghaladja az épitmény kisebbik szélességének haromszorosat.

(3) Az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitasara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:
a) utcai homlokzaton fekvd téglalap aranyu nyilaszardk kialakitasa, illetve kiilsd reddnytok
elhelyezése nem megengedett,
b)  kozteriiletrdl lathato tetdfeliiletre, utcai homlokzatra és utcai homlokzattol 5 méteren beliil
nem helyezhetdk el:
ba) klimaberendezés kiils6 egységei,
bb) szell6zo-berendezések,
bc) kéménycsovek, égéstermék-elvezetok a hagyomanyos falazott kémény kivételével,
bd) lathaté6 modon elhelyezett vezetékek,
¢)  azépilethomlokzatokon:
ca) cégér, cégtabla csak az épiilet architektirdjdhoz, formavildgahoz illeszkedd moddon
helyezhet6 el,
cb) az elhelyezett cégér, cégtabla az épiilet tagozatait, diszitd elemeit nem karosithatja és nem
takarhatja,
cc) portal kialakitdsa, atalakitdsa csak az épiilet egészére kiterjedd, egységes megformalassal
lehetséges.

(4) Az épiiletek, épitmények anyaghasznalatara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:

a) tetbhéjazatként természetes szinli égetett agyag cserépfedés, betoncserép vagy nem fényes
cserépmintazatll fémlemez fedés megengedett. A héjazat cseréje esetén egy tetdfeliileten csak
egyféle tetdfedés helyezhetod el,

b) az ¢épileteken vakolt homlokzati textirat kell kialakitani, mely tagozatként vagy
nyilaskeretezésként kiegészithetd tégla, szabalyos téglatest alakt ko, illetve fa burkolattal,

c¢) az épiletek szinezésénél csak a 6. § g) pontjdban meghatarozott természetes szinek
alkalmazasa a megengedett. Egy épiileten csak egymassal harmonizal6 szin alkalmazhato,

d)  az épiiletek labazata ko, tégla vagy vakolt 1abazat lehet, ragasztott csempe, €s szabalytalan ké-
utanzat alkalmazasa nem megengedett.

(5) Gerendahaz, fahéz, illetve deszka boritasu épiilet a teriileten nem létesithetd.

(6) Az ¢épiiletek foldszinti padlovonal magassaga a kialakult beépitésti teriileteken a csatlakozé
szomszédos épliletek foldszinti padlovonaldnak szintjéhez igazodjon.



(7) Epiilet homlokzatat feltjitani, 4talakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedden és annak
eredeti formavilaganak megfeleléen szabad.

7. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo atalakulé lakoteriiletekre vonatkozo telepiilésképi

kovetelmények

13.§

Epitészeti kovetelmények:

a)
b)
¢)

d)
e)

a telepiilésképet meghatarozo, eldkert nélkiil vagy kis elokerttel, oldalhataron all6 beépités,

az éplilet, épiiletbovités hagyomanyosan kialakult helye, tomege és aranyai,

a kialakult ¢épitési vonalra nem illeszkedd épiilet akkor épithetdé, ha az utcai térfal
folytonossagat mar masik épiilettel biztositottak,

terepszint felett legfeljebb kétszintes beépités,

az utcafronton attort, vagy legfeljebb 50%-ban tomor, természetes anyagu, vagy €lésdvény
kerités 1étesitheto.

14.§

(1) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet atalakitasa, feltjitas, bovitése esetén az épiilet épitészeti
megformalasanal, a tetOformdjanak kialakitasanal, a homlokzati kialakitasanal, homlokzati
anyaghasznalatanal, nyilasosztdsanal, homlokzati tagozatainak kialakitasanal figyelemmel kell lenni

crer

épitészeti karakterére.

(2) A teriileten az épiiletek, épitmények tomegformalasara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:

a)

b)
¢)
d)

az éplileteknek illeszkedniiik kell a t4jba. A kilatas €s a ralatads szempontjait egyarant vizsgalni
kell,

az éplileteken tetdfelépitmény — padlasszell6zd kivételével - nem 1étesithetd,

tultagolt tetkialakitds nem megengedett,

a teriileten kerités kivételével nem helyezhetd el olyan tomegaranyu épitmény, melynek
magassaga eléri vagy meghaladja az épitmény kisebbik szélességének haromszorosat.

(3) Az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitasara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:

a)
b)

utcal homlokzaton a homlokzati sikbol kiallo kiilsé reddnytok elhelyezése 0 épiilet épitése

esetén nem megengedett,

kozteriiletrdl 1athato tetdfeliiletre €s homlokzatra nem helyezhetdk el:

ba) klimaberendezés kiilsé egységei,

bb) szell6z6-berendezések,

bc) athatdo modon elhelyezett vezetékek,

az épiilethomlokzatokon

ca) cégér, cégtabla csak az épiilet architektirdjahoz, formavilagahoz illeszkedd moddon
helyezhet6 el,

cb) az elhelyezett cégér, cégtabla az épiilet tagozatait, diszitd elemeit nem karosithatja és nem
takarhatja,

cc) portal kialakitasa, atalakitasa csak az épiilet egészére kiterjedd, egységes megformaléassal
lehetséges.

(4) Az épiiletek, épitmények anyaghasznalatara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:



a) tetOhéjazatként természetes szinli égetett agyag cserépfedés, betoncserép vagy nem fényes
cserépmintazati fémlemez fedés megengedett. A héjazat cseréje esetén egy tetofeliileten csak
egyféle tetdfedés helyezhetd el,

b) az ¢épiiletek szinezésénél csak a 6. § c) pontjdban meghatdrozott természetes szinek
alkalmazasa a megengedett. Egy épiileten legfeljebb két, egymassal harmonizal6 szin, vagy
egy szin legfeljebb két arnyalata alkalmazhato,

c¢) az épiletek labazata ko, tégla vagy vakolt ldbazat lehet, ragasztott csempe, és ko-utanzat
alkalmazasa nem megengedett.

(5) Gerendahaz, fahaz, illetve deszka boritasu épiilet a terlileten nem létesithetd, de részleges fa
burkolattal megengedett.

(6) Az épliletek foldszinti padlévonal magassaga a kialakult beépitésti teriileteken a csatlakozd
szomszédos épiiletek foldszinti padlovonalanak szintjéhez igazodjon.

(7) Epiilet homlokzatat felGjitani, 4talakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedden és annak
eredeti formavilaganak megfeleléen szabad.

8. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo uj kijelolési lakoteriiletekre vonatkozé
telepiilésképi kovetelmények

15.§

Epitészeti kovetelmények:

a) terepszint felett legfeljebb kétszintes beépités,

b)  az utcafronton attort, vagy legfeljebb 50%-ban tomor, természetes anyagu, vagy ¢élosovény
kerités 1étesitheto.

16. §

(1) Az épiiletek, épitmények tomegformalasara vonatkozo az egyedi épitészeti kovetelmények:

a)  az épileteknek illeszkedniiik kell a tajba. A kilatas és a ralatds szempontjait egyarant vizsgalni
kell,

b)  azépiileteken tetdfelépitmény — padlasszell6zo kivételével - nem létesithetd,

c¢)  taltagolt tetdkialakitas nem megengedett,

d)  kis hajlast vagy lapostetds kialakitas is kialakithato,

e)  kerités kivételével nem helyezhet6 el olyan tomegaranyu épitmény, melynek magassaga eléri
vagy meghaladja az épitmény kisebbik szélességének haromszorosat.

(2) Az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitdsara vonatkoz6 kovetelmények:
a)  utcai homlokzaton a homlokzati sikbol kiallo kiilsé redonytok elhelyezése nem megengedett,
b)  kozteriiletrdl lathato tetdfeliiletre és homlokzatra nem helyezhetdk el:
ba) klimaberendezés kiilsd egységei,
bb) szell6zd-berendezések,
bc) lathaté modon elhelyezett vezetékek,
¢)  azépiilethomlokzatokon
ca) cégér, cégtabla csak az ¢épiilet architektirdjadhoz, formavilagdhoz illeszkedd moddon
helyezhet? el,
cb) az elhelyezett cégér, cégtabla az éplilet tagozatait, diszitd elemeit nem karosithatja és nem
takarhatja,



cc) portal kialakitasa, atalakitasa csak az épiilet egészére kiterjedd, egységes megformaléassal
lehetséges.

(3) Az épiiletek, épitmények anyaghasznalatara az alabbi kdvetelmények vonatkoznak:

a)  Tetohéjazatként természetes szinii égetett agyag cserépfedés, betoncserép, korcolt fémlemez
fedés vagy nem fényes cserépmintazatia fémlemez fedés megengedett. A héjazat cseréje
esetén egy tetofeliileten csak egyféle tetéfedés helyezhetd el. Lapostetés megoldasnal a
technoldgia szempontjabol sziikséges anyaghasznalat megengedett.

b) Az ¢épiiletek szinezésénél csak a 6. § c) pontjdban meghatarozott természetes szinek
alkalmazasa a megengedett. Egy épiileten legfeljebb két, egyméssal harmonizal6 szin, vagy
egy szin legfeljebb két arnyalata alkalmazhato.

c¢) Az épiiletek labazata ko, tégla vagy vakolt labazat lehet, ragasztott csempe, és kd-utdnzat
alkalmazasa nem megengedett.

9. A telepiilésképi szempontbo6l meghatarozé a Sz6l6hegy teriiletére vonatkozoé telepiilésképi
kovetelmények

17.§

(1) Epitészeti kovetelmények:

a)  azépiilet, épliletbovités hagyomanyosan kialakult helye, todmege €s aranyai,

b)  terepszint felett legfeljebb két szintes beépités,

¢)  az utcafronton attort, vagy legfeljebb 50%-ban tomor, természetes anyagl, vagy €lésdvény
kerités létesithetd.

(2) Kozteriiletek rendezése soran

a) az Onalléan elhelyezett, valamint a falra szerelt utcanév tablakat egységes formaban kell
megvaldsitani,

b) az utakat, vizfolyasokat kisérd fasorokat a teriilet tulajdonosanak kell fenntartani és
gondoskodni a szakszerii potlasukrol,

c) csak lombhullato, nem tdjidegen, termésiikkel vagy viragukkal er6sen nem szennyezé fafajok
telepithetdk; kivételt képez ez alol a didfa, amely a telepiilés utcdin jellemzéen mar
megtalalhato

18.§

(1) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet atalakitasa, feltjitas, bovitése esetén az épiilet épitészeti
megformalasanal, a tetéformdjanak kialakitisanal, a homlokzati kialakitdsdnal, homlokzati
anyaghasznalatanal, nyilasosztasanal, homlokzati tagozatainak kialakitasanal figyelemmel kell lenni
a telepiilés hagyomanyos épitészeti karakterére.

(2) Az épiiletek, épitmények tomegformalasara az alabbi kdvetelmények vonatkoznak:

a)  tultagolt tetOkialakitds nem megengedett,

b)  a teriileten kerités kivételével nem helyezhetd el olyan tdmegaranyl épitmény, melynek
magassaga eléri vagy meghaladja az épitmény kisebbik szélességének haromszorosat.

(3) Az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitasara az alabbi kdvetelmények vonatkoznak:
a)  kozteriiletrdl lathato tetdfeliiletre és homlokzatra nem helyezhetdk el:

aa) klimaberendezés kiilsd egységei,

ab) szell6zoé-berendezések,

ac) kéménycsovek, égésterméek-elvezetdk a hagyomanyos falazott kémény kivételével



ad) lathatdé modon elhelyezett vezetékek.
b) az épiilethomlokzatokon
ba) cégér, cégtabla csak az épiilet architektirdjahoz, formavilagéhoz illeszkedé moddon
helyezhet6 el,
bb) portal kialakitasa, atalakitasa csak az épiilet egészére kiterjedd, egységes megformalassal
lehetséges.

(4) Uj épiilet épitése esetén az épiiletek, épitmények anyaghasznalatira az aldbbi kovetelmények

vonatkoznak:

a)  tet6héjazatként természetes szinli égetett agyag cserépfedés, betoncserép vagy nem fényes
cserépmintazati fémlemez fedés megengedett. A héjazat cseréje esetén egy tetofeliileten csak
egyféle tetdfedés helyezhetd el,

b) az ¢épiiletek szinezésénél csak a 6. § c¢) pontjdban meghatdrozott természetes szinek
alkalmazédsa, homlokzati kialakitdsuk sordn csak a 6. § d) pontjdban meghatarozott
természetes anyagok alkalmazasa megengedett,

c¢) az épiletek labazata ko, tégla vagy vakolt labazat lehet, ragasztott csempe, és ko-utanzat
alkalmazasa nem megengedett.

(5) A villamos ellatas és gyengearamu héaldzat bekotéseit 1) €piilet épitése esetén foldkabelben kell
kialakitani.

(6) Az épiiletek foldszinti padlovonal magassaga az épiilet és a terepszint csatlakozasatol mért 0,3-
1,0 méter kozott legyen, a mar tilnyomorészt meglévo, kialakult beépitésii teriileteken a csatlakozo
szomszédos épiiletek foldszinti padlovonalanak szintjéhez igazodjon.

(7) Epiilet homlokzatat feltjitani, atalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedéen és annak
eredeti formavilaganak megfeleléen szabad.

10. A telepiilésképi szempontbo6l meghatarozé tajképvédelmi dvezetre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

19. §

(1) Az épiiletek, épitmények kornyezetének rendezése soran, kizarolag tajba illd, 6shonos ndvények
telepithetdk, e rendelet 3. melléklete szerint. A tiltott fajtakat a 4. melléklet tartalmazza.

(2) A mezdgazdasagi utakat, vizfolyasokat kisérd fasorokat, erdésadvokat a teriilet tulajdonosanak
kell fenntartania és gondoskodni a szakszerli potlasarol.

(3) A teriileten csak legfeljebb 30 cm magas tomor labazattal rendelkezd, a labazat felett attort
kerités 1étesithetd.

20. §

(1) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet atalakitasa, felujitas, bévitése esetén az épiilet épitészeti
megformalasanal, a tetéformdjanak kialakitdsanal, a homlokzati kialakitdsdnal, homlokzati
anyaghasznalatanal, nyilasosztdsanal, homlokzati tagozatainak kialakitasanal figyelemmel kell lenni

crer

épitészeti karakterére.

(2) A teriileten kerités kivételével nem helyezhetd el olyan tdmegaranyi épitmény, melynek
magassaga eléri vagy meghaladja az épitmény kisebbik szélességének haromszorosat.

9



(3) Az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitasara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:

a)  ¢épilet homlokzatat felyjitani, atalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedden €s annak
eredeti formavilaganak megfeleléen szabad,

b)  égéstermék elvezetésére szolgald, kiilsd szerelt kémény kozutrol lathatd homlokzaton nem
1étesithetd.

(4) Az épliletek, épitmények anyaghasznalatara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:

a) az ¢épiletek és épiiletrészek homlokzata a 6. § d) pontjaban meghatarozott természetes
anyagl, vagy a természetes anyagok megjelenésével azonos, ahhoz kozeli kialakitassal
késziilhet,

b) az ¢épiiletek szinezésénél csak a 6. § c¢) pontjdban meghatdrozott természetes szinek
alkalmazésa a megengedett,

c) tetéfedés szineként kozteriiletrél lathatd modon csak a 6. § c) pontjaban meghatarozott
természetes szinek alkalmazhatok.

11. Az egyéb — telepiilésképi szempontbdl nem meghatarozo - gazdasagi jellegii kiilteriileti
beépitésekre és egyéb, beépitésre nem szant altalianos kiilteriiletekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

21. §

Egyedi épitészeti kovetelmények gazdasagi jellegli kiilteriileti beépitésekre és egyéb, beépitésre

nem szant altalanos kiilteriiletekre:

a) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet atalakitasa, felujitas, bovitése esetén az épiilet épitészeti
megformalasanal, a tetéformdjanak kialakitdsdnal, a homlokzati kialakitdsdnal, homlokzati
anyaghasznalatanal, nyilasosztdsanal, homlokzati tagozatainak kialakitasanal figyelemmel
hagyomanyos épitészeti karakterére.

b) Az ¢épliletek homlokzati szerkezeteinek szinhaszndlata soran a 6. § c¢) pontjdban
meghatarozott természetes szineken kiviil mas szin nem alkalmazhato.

c) Ipari, gazdasagi funkcigju épiiletek kivételével a tetéfedés anyaganak szinhaszndlata soran
természetes szineken (barna €s arnyalatai, voros és arnyalatai, szlirke és arnyalatai) kiviil mas
szin nem alkalmazhato.

12. Reklamokra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
22. 8§
(1) Epiileten maximum 2 m?2 feliiletii cégér helyezhet el.

(2) Cégér, cegfelirat, cégtabla épiileten, épiiletrészen, €pitményen csak annak homlokzatdhoz
(stilusdhoz, anyaghasznalatdhoz) illeszkedden helyezhetd el.

(3) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken épiileten csak az adott épiilet, épiiletrész,
épitmény funkcidjaval osszefiiggd cégér létesitheto.

(4) A reklamhordozoknak a meglévo épitett- €s természetes kornyezetbe illének kell lennie.

(5) Reklamhordozot ugy kell elhelyezni, hogy az ne akadéalyozza a kozteriilet més részeinek ¢€s a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszerti hasznalatat, illetve kozteriilet esetén a kozteriilet fenntartési
munkait.
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13. Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésére vonatkozo kovetelmények

23.§

(1) A telepiilés kozcélu ellatasat biztosito felszini €s felszin feletti energiaellatasi és elektronikus
hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek az alabbiak:
a)  gazdasagi jellegi kiiltertileti beépitések,

b)  beépitésre nem szant altalanos kiilteriiletek.

(2) Az (1) bekezdés szerinti sajatos €pitmények, miitargyak elhelyezésére nem alkalmasak az alabbi
teriiletek:

a) a torténeti falu,

b) az atalakul¢6 lakéteriiletek,

c) az Uj kijelolést lakoteriiletek,

d) a Sz6l6hegy tertilete,

e) a tajképvédelmi teriilet Gvezete.

(3) A laké funkcioju teriileten nem helyezhetd el, nem fejlesztheté és nem korszeriisithetd olyan
tomegaranyu épitmény, melynek magassdga eléri vagy meghaladja az épitmény kisebbik
szélességének haromszorosat.

1V, Fejezet
Telepiiléskeép érvényesito eszkozok

14. Szakmai konzultacio
24. §

(1) Teleptilésképi konzultacio kotelezo a

a)  telepiilésképi szempontbol meghatarozo - torténeti falu tertiletén,

b)  telepiilésképi szempontbol meghatarozo tajképvédelemmel érintett és dkoldgiai szempontbol
értékes beépitésre nem szant teriileteken,

c¢)  minden egyéb teriileten a
ca) az egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetén,
ch) kereskedelmi és vendéglatoipari célu létesitmény épitése, kialakitisa esetén,

d)  helyi védett épiiletek, objektumok esetén minden épitési, atalakitasi és feltjitasi munkara.

(2) A szakmai konzultaciot a polgarmester a telepiilési foépitész Gitjan latja el.

(3) A kotelezd szakmai konzultacidhoz irasbeli kérelmet kell benyujtani, amelyhez a csatolando
dokumentécié megegyezik az egyszerli bejelentéssel végezhetd épitési tevékenységekhez beadandd
dokumentécio6 vazlatterv szintli dokumentumaival.

(4) A konzultaciordl és a tajékoztatordl irott formaban feljegyzés késziil, a feljegyzés 8 napon beliili
kiadasardl és nyilvantartasardl a telepiilési f6¢pitész utjan gondoskodik.

15. A telepiilésképi véleményezési eljaras

25. §
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Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni 0 épitmény épitésére, meglévd épitmény

bovitésére, teleplilésképet érintd atalakitasara irdnyuld épitési, Osszevont vagy fennmaradasi

engedélyezési eljarasokat megel6zden a kovetkezd esetekben:

a)  kozosségi, kereskedelmi szolgaltatd, ipari rendeltetést magaba foglal6 épiilet,

b)  helyi védett épiilet,

c¢)  ketténél tobb rendeltetési egységet tartalmazo épiilet,

d)  egy telken tobb foépiilet elhelyezése esetén,

e) kozteriiletrdl 1athatd homlokzat atalakitasa esetén a telepiilésképi szempontbol meghatarozé
teriileten.

26. §

(1) A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkédkra vonatkozo épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciokkal kapcsolatban a polgarmester a telepiilésképi véleményét az onkormanyzati
foépitész szakmai allaspontjara alapozza.

(2) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacié a szakmai
konzultacion javasoltaktol eltérd megoldést tartalmaz, azt a telepiilésképi kovetelményeknek vald
megfelelésrdl sz6l6 miiszaki leirdsban indokolni kell.

27.§

(1) A telepiilésképi véleményezési eljards soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miszaki

dokumentaci6 tartalma

a)  ha volt, akkor figyelembe veszi-e az eldzetes tdjékoztatds, szakmai konzultacié soran irasba
foglalt javaslatokat, véleményt,

b) az a) pont szerinti javaslatoktol eltérd megoldas azokkal egyenértékli vagy kedvezdébb
beépitést, és telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A kornyezetbe illesztéssel, telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a)  abeépités maddja, telepitése igazodik-e kialakult épitési vonalhoz,
b)  megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kornyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszerli hasznalatanak ¢€s fejlesztésének lehetdségeit,
¢) ) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,
d)  tobb épitési litemben megvalosuld 1j beépités, illetve épitmények bdvitése esetén,
da) biztositott lesz- vagy marad-e az eldirdsoknak ¢és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalodsithatosaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a telepiilésrész telepiilésképi karakterének,
utcaképet formalo-e a beépités vagy az atépités.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy az alaprajzi megoldasok nem
eredményezik-e az ¢épiilet tomegének, illetve homlokzatainak telepiilésképi szempontbol
kedvezdtlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgélni kell, hogy

a)  azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, vagy a telepiilésrendezési
eszk0z szerint atalakulo épitett kornyezethez,

b) az épitmény  alkalmazkodik-e anyaghasznalatdban, szinezésében, épitészeti
eszkozrendszerében a kornyezet formanyelvéhez, a homlokzatot tagolasa, a nyilaszarok
kiosztasa Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,
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¢) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggd rekldm- és informacids berendezések
elhelyezésére ¢€s kialakitasara,

d)  aterv telepiilésképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba, hogy

e) a tetdzet kialakitdsa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetofelépitményei — megfelelden
illeszkednek-e a dominans kornyezet adottsdgaihoz.

(5) A helyi védett épitmény esetén vizsgalni kell, hogy a beavatkozas nem ellentétes-e a védelem
céljaval.

16. Telepiilésképi bejelentés
28.§

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni minden egyszeri bejelentéshez nem kotott

épitési tevékenység megkezdése eldtt, az alabbi esetekben:

a)  reklam, reklamhordozo, elhelyezése tekintetében, (ideértve a fényreklamokat is),

b)  meglévo épitmény rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén,

c¢)  helyi védett érték atalakitasa, feltjitasa, bovitése, homlokzati nyildszar6 cseréje esetén,

d)  kozteriiletrdl lathato, utcaképet befolyasolo épitmény létesitése esetén,

e)  kozteriiletrdl lathato, utcaképet befolydsold meglévd épitmény homlokzati nyildszarojanak —
amennyiben a méretét, anyaghasznalatat, tekintve a meglévotdl eltérdé — cseréje, valamint a
homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa esetén,

f)  kozteriiletrdl lathatod, utcaképet befolyasold meglévd épitmény homlokzatahoz illesztett
elétetd, védotetd, ernydszerkezet épitése.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras az épittetd vagy megbizottja altal a polgarmesterhez
benyujtott bejelentésre indul. A bejelentést papir alapon vagy e-papir rendszeren keresztiil kell
benyujtani. Az épitészeti-miiszaki tervdokumentéaci6 digitdlis adathordozén is benyujthato. A
digitalis adathordozon benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacié pdf forméatumau lehet.

(3) A polgarmester a tervezett tevékenységet tudomasul veszi, ha:

a)  abenyujtott dokumentacio és melléklete hidnytalanul keriilt benyujtasra,

b)  a tervezett reklam, reklamhordozo berendezés, reklamhordozot tartd berendezés, valamint a
cégér elhelyezése illeszkedik a telepiilésképbe, az elhelyezésének modja, mérete megfelel a
teleptilésképi kovetelményeknek,

c¢) atervezett reklam és reklamhordozé berendezés, reklamhordozot tartd berendezés, valamint a
cégér elhelyezése nem sérti a telepliléskép védelmérdl szo6lo torvény reklamok kozzétételével
kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017. (IV.28.) Korm. rendeletben
foglaltakat,

d) a tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a kornyezd beépités
sajatossagaihoz, valamint megfelel a helyr ¢épitési szabdlyoknak ¢és a telepiilésképi
kovetelményeknek,

e) helyi védett érték esetén megfelel a jelen rendeletben foglalt védett értékre vonatkozéd
eldirasoknak.

(4) A polgarmester Onkormanyzati hatosagi hatarozatban megtiltja a bejelentett tevékenység
megkezdését és — a megtiltds indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelent6t a
tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak jogkovetkezményeire, ha a (2)
bekezdésben eldirtak nem teljesiilnek.
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17. Telepiilésképi kotelezés és birsag
29. §

(1) Telepiilésképi kotelezési eljaras lefolytatasa sziikséges:

a) ateleplilésképi bejelentés elmulasztasa esetén, illetve a telepiilésképi bejelentési eljaras soran
meghozott dontésben foglaltak megszegése esetén,

b) a helyi telepiiléskép védelem érdekében, amennyiben a telepiilésképi elem a helyi
telepiiléskép védelmi rendeletben meghatarozott szabalyokkal ellentétes, kiilondsen
ba) homlokzati elemeinek, szinezésének védelme,
bb) egységes megjelenésének biztositasa,
bc) rendeltetésének megfeleld funkcidjanak megorzése.

(2) Amennyiben a jogsérté magatartds megalapozott a polgarmester felszolitja az épittetdt vagy a
tulajdonost a jogsértd allapot 90 napon beliili megsziintetésére.

(3) A (2) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén, a polgarmester telepiilésképi
kotelezés forméjdban — Onkorményzati hatosdgi dontéssel — a telepiilésképi kovetelmények
teljesiilése érdekében az ingatlan tulajdonosat az épitmény, épitményrész felujitdsara, atalakitasara
vagy elbontéséra kotelezi.

(4) A polgarmester kotelezéssel egyidejiileg

a) 30 napos hatéridd tiizésével a jogkdvetkezményekre vald figyelmeztetés mellett 100 000 Ft-

ig terjedo telepiiléskép-védelmi birsagot,
b)  az a) pontban megjelolt hataridd elmulasztdsa esetén 8-30 napos hataridd tiizése mellett

természetes személy tulajdonos esetén 200 000 Ft-ig terjedd, jogi személy esetén 2 000 000
Ft-ig terjedd ismételt telepiiléskép-védelmi birsagot.

(5) A birsag ismételheto.

V. Fejezet
Zaro rendelkezeések

30.§
Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szolo 7/2018. (X1.28.) onkormanyzati rendelet.
31.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon Iép hatalyba.

Sziics Attilané Lanczendorfer Melinda
polgarmester jegyzd

Kihirdetve:
2024,
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Lanczendorfer Melinda
jegyzd
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